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Schollnach

Wohnen und Arbelten unter eanem Dach mit vielen
Moglichkeiten

Codice oggetto: 26129022a

PREZZO D'ACQUISTO: 895.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 376 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 3.300 m?
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Codice oggetto: 26129022a - 94508 Schollnach

A colpo d'occhio

26129022a 895.000 EUR

ca. 376 m2 Kauféer provision betragt
aduefalde ge5u7rk/(ljjr(1|(;]el(tlenM w3t.) des
8 Kaufpreises

2 massiccio

1985 ca. 21 m?

2 x Garage
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Dati energetici

Olio Attestatp Prestazione
06.04.2035 Energetica

118.72 kWh/mz2a
Combustibile liquido D

1985
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Una prima impressione

Diese aul3er gewohnliche Immobilieim Stil einer Landhausvilla vereint individuellen
Wohnkomfort mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten und bietet |hnen auf einer
Wohnflache von ca. 397 m2 sowie einem grof3ziigigen, ca. 3.300 m2 grof3en, eingezaunten
Grundstiick ein reprasentatives Gesamtpaket. Die Immobilie wurde 1985 als
Betriebswohnhausim Gewerbegebiet errichtet und zeichnet sich durch eine gehobene
Ausstattungsqualitat aus, welche die perfekte Kombination von hochwertigem Wohnen und
gewer blicher Nutzung bietet. Die Immobilie geht mit der durchdachten Split-L evel-Bauweise
auf verschiedene L ebens- und Arbeitsbereiche ein und ermdéglicht die Kombination von
Wohnen und Gewerbe unter einem Dach. Die insgesamt 8 grof3zligigen Zimmer plusdem
grof3en Keller sorgen fir maximalen Gestaltungsspielraum — sei esfiir das Familienleben,
fur die Buroraume oder als Riickzugsorte fur kreative und produktive Arbeit. Ein
besonder es Highlight bildet der Indoor pool mit Sauna, der ganzjéhrig Entspannung und
Wellnessim eigenen Haus erméglicht und durch die ebenerdige Terrasse einen wunder baren
Wellnessber eich mit Gartenzugang bietet. Die hochwertigen Holzdecken sowie zahlreiche
Fensterflachen schaffen dabei eine warme, freundliche Atmosphére und sorgen flr
angenehmes Tageslicht. Der Kachelofen bietet zusatzlich behagliche Warme an kiihleren
Tagen und unterstreicht den besonderen Landhauschar akter der Immobilie. Die Kiiche
Uber zeugt mit grofRziigigen Echtholz-Einbauten sowie einer optimalen Raumausnutzung.
Zwei vollwertige Badeziimmer bieten ausreichend Komfort fur Familien und Gaste und sind
wie die anderen Raume praktisch und lichtdur chflutet gestaltet.

Das Grundsttick ist weitlaufig angelegt und durch eine dichte Bepflanzung sowie den alten
Baumbestand von auf3en kaum einsehbar. Die grol3ztigige Auffahrt und gepflegte
AuRenanlagen ver starken den reprasentativen Gesamteindruck. Die Doppelgarageist mit
einem elektrischen Torantrieb ausgestattet und bietet ausreichend Platz fiir Fahrzeuge,
Stauraum oder Gartenger ate.

Die 2017 erneuerte Heizungsanlage sor gt fur ener gieeffiziente Wéarme und bietet zusammen
mit der massiven Bauweise eine solide Grundlage fir zeitgeméafes Wohnen mit einer
Raumaufteilung, welche flexibel ist und unter schiedlichste Nutzungskonzepte unter stiitzt.
Von geraumigen Wohn- und Schlafbereichen bis hin zu hellen Arbeitszimmern mit grof3en
Fensterfronten und modernen Lichtsystemen, die sich ideal als Buro- oder Praxisréume
eignen.

Grof3zugige Terrassen- und Balkonflachen bieten zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten fr
Freizeit und private Aktivitaten. Diese Immobilie vereint gehobene Ausstattung, ein enormes
Raumangebot und unterschiedlichste Gestaltungsoptionen in einer attraktiven L age.
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Dettagli dei servizi

- Betriebswohnhausim Gewer begebiet

- Wohnen und Gewerbe unter einem Dach
- Indoorpool und Sauna

- weitlaufiges, eingezéuntes Grundstiick

- Split-L evel-Bauweise

- 2017 neue Heizungsanlage

- Doppelgarage mit el. Torantrieb
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Tutto sulla posizione

Schdllnach liegt idyllisch im Landkreis Deggendorf und verbindet die Vorziige einer
ruhigen, landlich geprégten Umgebung mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte. Eingebettet in diereizvolle Landschaft des Bayerischen Waldes bietet der Markt
einen hohen Wohn- und Freizeitwert und ist insbesondere fir Familien, Naturliebhaber und
alle, die Wert auf ein entspanntes L eben abseits des Grol3stadttrubelslegen, ein attraktiver
Wohnstandort.

Der Ort verfugt Uber eine gute Infrastruktur fir den téglichen Bedarf.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Gastronomie, Arzte, Banken sowie weitere
Einrichtungen destéglichen Lebenssind vor Ort beziehungsweisein kurzer Entfernung
erreichbar. Familien profitieren zudem von Kindertagesstatten und schulischen Angeboten
in Schollnach und der ndaheren Umgebung.

Die Umgebung ist gepragt von weitldufigen Waldern, Wiesen und einer

abwechslungsr eichen Mittelgebirgslandschaft. Zahlreiche Wander - und Radwege sowie die
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten des Bayerischen Waldes laden zu Aktivitaten in der Natur
ein. Gleichzeitig sind Ausflugsziele wie der Nationalpark Bayerischer Wald und zahlreiche
weiter e Sehenswirdigkeiten der Region gut erreichbar.

Auch verkehrstechnisch bietet Schéllnach eine attraktive Lage. Uber die umliegenden
Bundesstral3en besteht eine gute Anbindung an die A3 sowie an die Kreisstadt Deggendorf.
Von dort sind weitere Zielein Niederbayern und dar Gber hinaus bequem erreichbar.
Deggendorf mit seinem umfangreichen Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
medizinischer Versorgung und Arbeitsplétzen liegt nur rund 20 Kilometer entfernt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendor f
Tel.: +49991 - 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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