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Codice oggetto: 26129006 - 94560 Offenberg

A colpo d'occhio

26129006 Su richiesta
ca. 110 m2 Casa unifamiliare
aduefalde 2015
55
1 massiccio

Terrazza, Bagni di
1962 servizio, Caminetto,
2 x superficielibera, 1 Cucina componibile,
x Garage Balcone
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Dati ener getici

Riscaldamento Attestato Prestazione
autonomo Energetica
Elettricita 174.90 kWh/m2a
11.08.2026 F

1962
Elettrico
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Codice oggetto: 26129006 - 94560 Offenberg

Una prima impressione

Dieses char mante Wohnhaus aus dem Jahr 1962 bietet mit einer Wohnflache von ca. 110 m?
(ohne Balkon und Terrasse) vielfaltige M dglichkeiten fur Ihreindividuellen Wohnwiinsche.
Das Obj ekt befindet sich auf einem grof3zligigen Grundstiick von etwa 1.086 m2 und bietet
sich fur Gartenliebhaber perfekt an. Die ehemalige Kl&rgrube kann ideal als Zysterne zur
Gartenbewasser ung verwendet wer den. Durch den enemaligen kleinen Stall und den
Schuppen ist das Grundstiick auch fir Kleintierhaltung, wie etwa eigene Hiihner,
wunderbar geeignet.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 5,5 Zimmer sowie ein Badezimmer, eine abgeschlossene
Klche, eine Speisund ein Gaste WC.

Dank der Unterkellerung inklusive Aul3eneinfahrt besteht dartber hinaus ausreichend Stau-
und L agerflache sowie Platz fir eine Hobbywerkstatt. Der Keller bietet zusatzlichen Raum
zur Umsetzung eigener Vorhaben, etwa die Nachr istung einer Zentralheizung.
DasHauswird aktuell Gber Nachtspeicher 6fen und Elektroplatten beheizt.

Eine wesentliche M oder nisierung erfolgte 2015. Hier wurde die Dacheindeckung er neuert
und das Dach erhielt eine Dammung.

Im Wohnzimmer sorgt ein bereits vorhandener Kaminanschlussfiir die M églichkeit, auch
mit Holz zu heizen und die wohlige Warme zu genief3en.

Die Ausstattungsqualitét ist einfach gehalten und ermdéglicht es neuen Eigentiimern, eigene
Ideen bei M odernisierung und Gestaltung einzubringen. Besonder s hervor zuheben ist die
Uberdachte Sidterrasse mit ebenerdigem Zugang zum grof3en Garten mit altem
Baumbestand. Das Grundstiick selbst ist im vorderen Bereich durch einen aufwandig
gestalteten Gartenzaun mit Granitsockel und bepflanzbaren Granitsaulen eingefasst und
unterstreicht dadurch den landlichen Charme der Immobilie. Hier kann man auch den
schonen Panoramablick in den bayerischen Wald genief3en.

DieLage desHausesist durch Nachbarh&user an lediglich zwel Seiten bestimmt. Esbietet
dadurch einen perfekten Rickzugsort mit schoner Aussicht in den weitlaufigen Garten.
Verkehrstechnisch profitieren kiinftige Bewohner von einer sackgassenahnlichen L age mit
geringem Verkehr saufkommen — die néchste gr6i3er e Stral3e befindet sich erst in einer
Entfernung von ca. 800 Metern. Dadurch wird das Umfeld von Ruhe und Sicher heit far
Kinder und Haustier e gepr &gt.

DasHauswird im Bieterverfahren ohne Kaufer provision verauf3ert. Der Mindestpreisliegt
bel 245.000 Euro. Fur Kaufpreisangebote senden wir Ihnen nach einer Besichtigung gerne
ein entsprechendes Formular zu.

Diese Immabilie spricht I nteressenten an, die Wert auf ein grof3ziigiges Grundsttick, einen




praktischen Grundriss und individuelle Gestaltungsmoglichkeiten legen. Sie bietet eine
solide Basis fiir neue Wohnideen und Entwicklungspotenzial. Uber zeugen Sie sich im
Rahmen einer Besichtigung von den M 6glichkeiten, die dieses Objekt bietet. Kontaktieren
Sieunsgernefir weitere Informationen zum Ablauf des Bieterverfahrensund zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins.
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Dettagli dei servizi

- 2015 neue Dacheindeckung inkl. Dachdammung

- Pkw Garage

- Kunststofffenster mit Doppelver glasung

- aufwandiger Gartenzaun mit Granitsulen

- Kaminanschlussim Wohnzimmer

- Uberdachte Stidterrasse

- Balkon

- voll unterkellert mit AuBeneinfahrt

- keine Zentralheizung, aber ausreichend Platz im Keller zur Nachrlstung
- Beheizung Gber Nachtspeicher 6fen und Elektroplatten

- wunder bar e Aussichtslage mit Nachbar hausern an nur 2 Seiten

- neue Wasser leitung von der Stral3e biszur Wasseruhr

- Stall und Schuppen (Dach bei Schuppen undicht)

- wenig Verkehr durch Sackgassenlage, keine grf3er e Strafde im Umkreisvon ca. 800 m
- Verkauf im Bieterverfahren
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Tutto sulla posizione

Der idyllische Weiler Buchberg gehort zur Gemeinde Offenberg im nieder bayerischen
Landkreis Deggendorf und liegt rund zwei Kilometer nordlich des Hauptortes Offenberg am
Rand der sanften Vorberge des Bayerischer Wald. Die natur nahe L age verbindet landliche
Ruhe mit guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und der Donaur egion.

Die Umgebung ist gepragt von einer reizvollen Kulturlandschaft mit Wiesen, Feldern und
kleinen Waldflachen. Das Ortsbild besteht tiberwiegend austraditionellen bauerlichen
Anwesen und kleineren Wohnhauser n, wodur ch Buchber g seinen ur sprtinglichen dér flichen
Charakter bewahrt hat. Die Gemarkung umfasst etwa 5,7 km2 und bildet zusammen mit
mehreren kleinen Ortsteilen eine gewachsene landliche Gemeinschaft.

Ein kultureller Mittelpunkt des Ortesist die historische Filialkirche St. Leonhard, deren
Urspringe bisins 15. Jahrhundert zur tickreichen und die mit ihrer barocken
Innenausstattung zu den lokalen Sehenswirdigkeiten zahlt. In regelmaRigen Abstanden
findet hier auch der traditionelle Leonhardiritt statt, ein bedeutender Brauch in der Region.
Durch die Nahe zur Donau sowie zur Stadt Deggendorf bietet Buchberg eine attraktive
Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und guter regionaler Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weiter e Einrichtungen des taglichen Bedarfssind in
den umliegenden Orten und in Deggendorf schnell erreichbar. Die Autobahnauffahrt zur A3
nach Regensburg oder Passau ist in nur ca. 6 km sehr gut erreichbar.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendor f
Tel.: +49991 - 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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