Deggendorf

Voll vermietetes Mehrfamilienhaus in
Zentrumsnahe

Codice oggetto: 26129001a
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PREZZO D'ACQUISTO: 1.350.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 644 m2 « VANI: 30 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 760 m?2
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Codice oggetto: 26129001a - 94469 Deggendorf

A colpo d'occhio

26129001a 1.350.000 EUR
ca. 644 m? Casa plurifamiliare
a due falde Kauferprovision
30 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
8 beurkundeten
1962 Kaufpreises
20M
2 x superficie libera,
4 x Garage Curato
massiccio

Balcone
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Codice oggetto: 26129001a - 94469 Deggendorf

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Pellet energetica

07.05.2034 83.70 kWh/m?a
C

Pellet

1962




Codice oggetto: 26129001a - 94469 Deggendorf

La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26129001a - 94469 Deggendorf
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Codice oggetto: 26129001a - 94469 Deggendorf

Una prima impressione

Dieses sehr interessante Investitionsobjekt befindet sich unweit des Deggendorfer

Zentrums.

Auf Grund des gewtinschten diskreten Verkaufs stehen wir Ihnen flir ndhere

Informationen in einem persdnlichen Gesprach gerne zur Verfigung.

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.
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Codice oggetto: 26129001a - 94469 Deggendorf

Dettagli dei servizi

- 201 umfassend saniert auf KfW 85 Standard

- ca. 644 m? Wohnflache

- 8 Wohnungen (3-4 Zimmer)

- aktuelle Kaltmiete 61.584,- Euro / Jahr

- Garagen und Stellplatze

- voll unterkellert

- Vollwarmeschutz

- Dacheindeckung und Dachdammung 2011 erneuert
- Heizungsanlage 2011 erneuert

- Brandschutzkonzept 2011 erstellt und umgesetzt

- Fenster (3-fach verglaste Kunststofffenster) 2011 erneuert

- alle Bader 2011 erneuert




Codice oggetto: 26129001a - 94469 Deggendorf

Tutto sulla posizione

Deggendorf ist eine GroBe Kreisstadt in Niederbayern und nimmt innerhalb der
Region eine zentrale Rolle als Wirtschafts-, Bildungs- und Verkehrsknotenpunkt ein.
Die Stadt liegt unmittelbar an der Donau und wird haufig als ,Tor zum Bayerischen
Wald"” bezeichnet, da sie den Ubergang vom Donautal zu den
Mittelgebirgslandschaften des Bayerischen Waldes markiert. Diese geografische
Lage pragt Deggendorf sowohl landschaftlich als auch strukturell und hat
maBgeblich zu seiner historischen und wirtschaftlichen Entwicklung beigetragen.
Die Geschichte Deggendorfs reicht bis ins Mittelalter zurtick. Davon zeugen noch
heute historische Gebaude, Kirchen und Teile der alten Stadtstruktur. Gleichzeitig
prasentiert sich die Stadt modern und zukunftsorientiert. Die Innenstadt bietet eine
ausgewogene Mischung aus traditioneller Architektur, zeitgemaBer
Stadtgestaltung, Einzelhandel, Gastronomie und kulturellen Einrichtungen.
RegelmaBige Veranstaltungen, Markte und Feste tragen zu einem lebendigen
Stadtbild und einer hohen Aufenthaltsqualitat bei.

Die Region verfligt Uber eine breit aufgestellte Wirtschaftsstruktur mit Unternehmen
aus Industrie, Handwerk, Dienstleistung, Logistik und Technologie.

Besonders stark vertreten sind mittelstandische Betriebe, die als Rickgrat der
regionalen Wirtschaft gelten. Industrie- und Gewerbegebiete bieten Raum fur
Wachstum und Innovation, wahrend die enge Zusammenarbeit zwischen
Unternehmen, Hochschule und 6ffentlichen Institutionen den Wissenstransfer
fordert. Die Technische Hochschule Deggendorf spielt dabei eine Schllsselrolle, da
sie nicht nur qualifizierte Fachkrafte ausbildet, sondern auch Forschung und
Entwicklung in die Region bringt und internationale Kontakte pflegt.

Auch die Infrastruktur Deggendorfs ist gut ausgebaut und unterstitzt die
wirtschaftliche Bedeutung der Stadt. Deggendorf verfligt Giber eine direkte
Anbindung an die Autobahn A92 sowie an wichtige BundesstraBen, wodurch Stadte

wie Minchen, Regensburg und Passau schnell erreichbar sind. Der Bahnhof




Deggendorf ist Teil des regionalen Schienennetzes und gewahrleistet die

Anbindung an den &ffentlichen Personenverkehr. Ergédnzt wird dies durch ein gut
organisiertes Busnetz, das sowohl das Stadtgebiet als auch das Umland erschlief3t.
Zudem spielt die Donau als WasserstraBe eine historische und logistische Rolle,
insbesondere im Glterverkehr.

Neben Wirtschaft und Infrastruktur legt Deggendorf groBen Wert auf
Lebensqualitat. Zahlreiche Grunflachen, die Donaupromenade sowie die Nahe zum
Bayerischen Wald bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung, zum Sport und zur
Freizeitgestaltung. Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, medizinische

Versorgung sowie soziale und kulturelle Angebote sind umfassend vorhanden und

machen die Stadt zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort.




Codice oggetto: 26129001a - 94469 Deggendorf

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
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bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 26129001a - 94469 Deggendorf

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendorf
Tel.: +49 991-38 318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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