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Codice oggetto: 26129009 - 94508 Schoéllnach

A colpo d'occhio

26129009 749.000 EUR

ca. 282,88 m? Casarurale

aduefalde Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises
2024
Ammodernato
massiccio

Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 26129009 - 94508 Schoéllnach

Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Olio 167.70 kWh/m2a
16.05.2036 F
1900
Elettrico
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Codice oggetto: 26129009 - 94508 Schoéllnach

Una prima impressione

Dieses einzigartige L andhaus vereint historischen Char me mit moder nen Standards und
préasentiert sich mit einer Gesamtgrundstticksflache von ca. 23.677 m2 —inklusive einem
eigenem Mischwald.

Die grof3ziigige Wohn- und Nutzflache von ca. 375 m2 verteilt sich auf insgesamt 3 Etagen
und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir Familien oder Interessenten mit besonderen
Platzanfor derungen. Die absolute Alleinlage dieser teilweise denkmalgeschitzten Immobilie
sichert maximale Privatsphare und gleichzeitig ein Wohnerlebnisinmitten der Natur.

Das Haus mit dem Aufbau ausdem 18./19. Jahrhundert und auf einem 1982 gemauerten
Erdgeschoss, wurde 1993 umfassend saniert und zuletzt 2024 moder nisiert. Es befindet sich
im moder nisierten Zustand und vereint so den besonderen Charakter des Denkmalschutzes
mit zeitgemalem Wohnkomfort. Eine hochwertige Ausstattung und ausgebaute Bereiche
pragen den Eindruck bereits beim Betreten des Anwesens.

Der Grofteil des Erdgeschossesist mit einer Olheizung in Kombination mit effizienter
FulRbodenheizung ausgestattet, sodass hier ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahr eszeit
gewahrleistet wird. Erganzend dazu verfligt das Haus Uber eine Zentralheizung sowie
elektrische Heizungen. Besonder s hervor zuheben ist die Photovoltaikanlage aus dem Jahr
2024, die mit eigenem Stromspeicher eine nachhaltige Ener giever sorgung er moglicht.

Eine grof3ziigige K iiche ladt zu ausgedehnten K ochabenden ein. Die Ausstattung ist auf
anspruchsvolle BedUrfnisse ausgelegt, was K ochen und gemeinsames Beisammensein in den
Mittelpunkt ruckt. Der Granitdurchgang im Erdgeschoss zum Schlafzimmer verleiht der
Immobilie individuelles Flair.

Dieinsgesamt sechs Schlafzimmer und drei Badezimmer sorgen fur ausr eichend
Ruckzugsorte und eine flexible Gestaltung des Wohnraums. Das Dachgeschoss bietet weitere
wohnwirtschaftlich nutzbare Flachen, wodur ch zusétzliche M dglichkeiten entstehen. Im
unterkellerten Bereich unter der Garage befinden sich weitere L agerréaume sowie die
Wasser aufber eitungstechnik.

Eine weitere Besonder heit ist die ver mietete Einliegerwohnung mit einer Wohn-/Nutzflache
von ca. 120 mz, die vielfaltige M 6glichkeiten er 6ffnet.

Das Grundsttick verfugt Uber eine grol3e Doppelgarage, die ausreichend Platz fir Fahrzeuge
oder auch die Nutzung als Hobbyraum bietet. Fir die Abwasser entsor gung sorgt eine
Kleinklaranlage, die einen umweltbewussten Betrieb unterstiitzt.

Diese Immobilie verbindet denkmalgeschiitzte Elemente mit moder nem Wohnstandard und
bietet einen exklusiven Rahmen fur individuelles Wohnen und Arbeiten.

Gerne stehen wir Ihnen fir weitere I nformationen sowie zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

- absolute Alleinlage

- Grundstiick mit eigenem Wald ca. 400 M eter entfernt

- Sanierung 1993

- Olzentralheizung mit FuRbodenheizung im EG

- Grol3e, hochwertige K liche

- ca. 10 kWp PV-Anlage aus dem Jahr 2024 mit Stromspeicher
- teilweise unterkellert

- Innenzugang zur grof3en Doppelgarage

- Kleinklaranlage
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Tutto sulla posizione

Schdllnach tber zeugt als lebenswerter Markt im nieder bayerischen Donautal mit stetiger
Entwicklung und einem ausgewogenen Bevolker ungspr ofil. Die gute I nfrastruktur,
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten sowie die ver kehr sgiinstige L age schaffen ideale
Bedingungen fur Familien und Paar e gleicher maf3en.

Die Immobilie profitiert von einem ruhigen, sicheren Wohnumfeld und einer natur nahen

L age mit zugleich schneller Anbindung an den Ortskern und die umliegenden Regionen.
Uber die BundesstraRe B533 ist die Autobahn A3 (Passau-Deggendorf) in wenigen Minuten
erreichbar, ebenso der Bahnhof Schéllnach, der eine zligige Verbindung in Richtung Passau
und Plattling bietet.

Fur Freizeit und Erholung sorgen vielféltige Angebote direkt vor Ort: Wander- und
Radwege dur ch die umliegende Hiigellandschaft, der Erholungspark am Freibad,
Sportpléatze, Tennisanlagen sowie mehrere Vereine, die das gesellschaftliche L eben préagen.
Restaurants, Cafés und Geschéafte destaglichen Bedarfssind im Ortszentrum in nur wenigen
Minuten erreichbar.

Diese Kombination aus ruhiger, naturnaher Lage, solider Infrastruktur und hoher

L ebensqualitat macht Schoéllnach und insbesonder e diese Immaobilie — zu einem idealen
Zuhausefur alle, dielandliche Ruhe mit guter Anbindung verbinden mdchten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendor f
Tel.: +49991 - 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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