Osterhofen

Casa indipendente con seminterrato in posizione
tranquilla

Codice oggetto: 25129021

‘ VON POLL

www.von-poll.de

PREZZO D'ACQUISTO: 339.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 160 m2 « VANI: 7 » SUPERFICIE DEL
TERRENO: 846 m?
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Codice oggetto: 25129021 - 94486 Osterhofen

A colpo d'occhio

25129021
ca. 160 m2
aduefalde
7

2

1977

1 x superficielibera, 1
x Garage

339.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 73 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Balcone
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 237.40 kWh/m?2a
23.09.2035 G
1977

Combustibile liquido
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Una prima impressione

Questa spaziosa casa indipendente, costruita nel 1977, offre circa 160 m2 di superficie
abitabile e un totale di sette stanze, offrendo ampio spazio per la propria espressione
individuale. Situata su un terreno di circa 846 mz, la casa vanta una disposizione senza
tempo e ben progettata, ideale per le famiglie. E sempre stata abitata dai proprietari
originali, che hanno costruito la proprieta secondo leloro specifiche. Datalaloro eta, orala
stanno vendendo. L 'accogliente e spazioso ingresso conduce al cuore della casa. Leampie
finestre garantiscono una piacevole luce naturale e una splendida vista sul giardino privato.
Lacucinafunzionale é direttamente collegata alla zona pranzo, gar antendo spostamenti
brevi. L'accesso diretto dalla sala da pranzo alla terrazza coperta offre un confortevole
spazio esterno. |1 piano terra comprende anche un soggiorno e uno studio. Un bagno con
doccia eun WC per gli ospiti completano i comfort di questo piano, garantendo la comodita
guotidiana. L a scala conduce al piano superiore, che offre quattro stanze aggiuntive. Qui &
possibile soddisfare le preferenze abitative individuali, dalle camere dei bambini e dalle
camereda letto alle camere per gli ospiti. A questo livello si trova anche un ulteriore bagno
con vasca. L a casa dispone di un seminterrato completo, che offre ulterior e spazio di
stoccaggio e di servizio, ad esempio per le provviste, stanze per gli hobby o una zona di
servizio. Il riscaldamento € garantito da un impianto di riscaldamento centralizzato del 1995,
che garantisce temperatur e confortevoli. L'area esterna vanta un ampio terreno che offre
diverse possibilita: per il giardinaggio, come area giochi o per rilassarsi all'aperto. Una
terrazzainvitaagodersi il soleo atrascorreredel tempo all'aperto con la famiglia. La
gualita degli infissi e degli accessori € commisurata all'eta dell'edificio. C'é la possibilita di
personalizzare gli interni e di apportare le moder nizzazioni desider ate. L'immobile é stato
regolar mente manutenzionato ed € in buone condizioni, sebbene potrebbe beneficiar e di
alcuni interventi di ammoder namento per riportarlo al suo antico splendore. Questa
proprieta e particolarmente interessante per coloro che apprezzano planimetrie flessibili e
un ampio giardino, ma non desiderano acquistar e una casa finita. Piuttosto, desiderano
integrarele proprieidee e preferenze nellaloro nuova casa attraver so la moder nizzazione.
Vi invitiamo a fissare un appuntamento per unavisita per valutare di personale numerose
possibilita e la quantita di spazio disponibile. Non esitate a contattarci per qualsiasi
domanda.
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Tutto sulla posizione

Osterhofen Uber zeugt als lebenswerte Stadt mit stabilem Bevolkerungswachstum und
ausgewogenem Alter sprofil. Die solide I nfrastruktur und gute Anbindung an regionale
Verkehrsnetze schaffen ideale Bedingungen fir Familien. Ein sicheres, ruhiges Umfeld und
moderate Immobilienpreise bieten langfristige Wertbestandigkeit und hohe L ebensqualitét.

Die Anbindung von Oster hofen hinausin die Welt ist dank des Bahnhofes mit ICE
Haltestelle nur wenige Minuten entfernt.

Die Autobahnauffahrt zur A3 Passau/Regensburgist in weniger als 10 km ebenfallsin einer
gut erreichbaren Entfernung.

Fir Freizeit und Erholung sorgen der nahegelegene Stadtpark, Kinder spielpléatze,
Sportstatten wie die Zweifachturnhalle, der Sport- oder Tennisplatz sowie auch das Frei-
bzw. Hallenbad, welche in rund zehn Minuten gut erreichbar sind. Cafés und Restaurants
am nahen Stadtplatz und dar iber hinausladen zum Verweilen und genief3en ein.

Auch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten destaglichen L eben befinden sich in nur ca. 1 km
perfekt gelegen.

Diese Kombination aus sicherer Lage, guter Infrastruktur und vielfaltigem Angebot macht
Osterhofen zum idealen Zuhause fir Familien, die eine lebenswerte und lebendige
Umgebung suchen.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1977.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22, 94469 Deggendor f
Tel.: +49991 - 38318970
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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