VON POLL

Oberstaufen

Ein Ort, den man nicht sucht. Sondern findet.

Codice oggetto: 26062032

PREZZO D'ACQUISTO: 3.200.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 600 m2 « VANI: 12 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 22.000 m?2
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Codice oggetto: 26062032 - 87534 Oberstaufen

A colpo d'occhio

26062032
ca. 600 m2
aduefalde
12

3

4 x superficielibera, 2
x Garage

3.200.000 EUR
Casa colonica
Kauferprovision
betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2026

Curato

legno

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione

Energetica
Gasnaturaleleggero 196.50 kWh/m?2a
03.11.2035 F

1900
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| VON POLL

W Finden sie
' W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

dernisierung

www.von-
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten@von-pall.com

von-poll.com
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Una prima impressione

Esgibt Immobilien, die lassen sich vergleichen. Nach L age, Gr6i3e, Baujahr und
Ausstattung.

Und es gibt Ortewiediesen. Orte, bei denen all das plétzlich zweitrangig wird, weil man
schon bei der Ankunft spirt, dass hier etwas andersist. Die Welt scheint ein wenig weiter
weg. Die Gerausche werden leiser. Der Blick geht Gber Wiesen, alte Baume und in die Weite
—und irgendwann stellt sich dieses seltene Gefiihl ein, angekommen zu sein.

In traumhafter Alleinlage im Oberallgdu liegt dieses aufRer gewthnliche Anwesen eingebettet
in eine Uber viele Jahre gewachsene Natur- und Gartenlandschaft. Ein historisches
Bauernhaus, Wiesen und alte Baume, Wasser, verwunschene Winkel und kleine
Ruckzugsorte bilden gemeinsam eine eigene kleine Welt. Kein Anwesen vom Reif3br ett.
Sondern ein Ort mit Seele.

Das ur spriingliche Bauer nhaus wur de tiber Gener ationen hinweg bewahrt, verandert und
weiterentwickelt. Seine Geschichteist bis heute splirbar: in den alten Holzern, den Dielen
und Balken und in der Gliederung der Raume. Statt Vergangenes zu verdrangen, wur de der
besonder e Charakter des Hauses bewahrt und behutsam in die Gegenwart gefihrt. So
entstand ein Zuhause von auf3er gewohnlicher Individualitat — gepragt von Kreativitét,
Personlichkeit und einem feinen Gespur fir Atmosphére.

Grol3zlgige Wohnbereiche 6ffnen sich zur Natur, Rickzugsr&ume wechseln sich mit Orten
der Begegnung ab. Das Atelier unter dem Dach erzahlt von einem Leben mit Kunst und

I nspiration, die ehemalige Tenne er 6ffnet beeindruckende Freirdume fir Gedanken und

I deen.

Manche Raume sind bereitsvollendet. Andere warten darauf, mit neuem L eben gefiillt zu
werden. Genau darin liegt der besonder e Reiz dieses Anwesens. Es schreibt nichtsvor,
sonder n er 6ffnet Freiraum —fir Veranderung, Kreativitat und ganz personliche Visionen.
Ob alsaul3er gewohnliches Zuhause, inspirierender Ort flr Retreats, Seminare oder
besonder e Veranstaltungen— diese Immobilie bietet den idealen Rahmen, um I deen
Wirklichkeit werden zu lassen und unver gessliche M omente zu schaffen.

Doch so besondersdas Hausist —der eigentliche L uxus beginnt vor seiner Tr.
Rundherum breitet sich eine Landschaft aus, die tUber viele Jahre mit grof3er Sensibilitat
gestaltet wurde und dennoch nieihre Naturlichkeit verloren hat. Wiesen gehen in
Gartenbereiche Uber, alte Baume spenden Schatten, Wege fihren zu verbor genen Platzen.




Ein Schwimmteich liegt wie selbstver standlich in dieser Landschaft. Wasser flachen spiegeln
Himmel und Baume. Es gibt Terrassen fir lange Sommer abende, stille Platze fir den ersten
K affeeam Morgen und Rickzugsorte, an denen man flr eine Weile ver gessen kann, dass
auflerhalb dieser kleinen Welt noch eine andere existiert.

Einekleine Holzhitte zwischen den Baumen wirkt beinahe wie ein geheimer Rickzugsort.
Kunstobjekte tauchen unvermittelt in der Landschaft auf. Nutzgarten, Obstbdume,
Beerenstraucher und Weinreben erzéhlen von einem L eben mit den Jahreszeiten. Frihling
bedeutet hier Aufbruch. Sommer lange Tageim Freien. Herbst den Duft von Erde, Holz und
reifen Frichten. Und Winter jene besondere Stille, die man nur dort erlebt, wo nachts kaum
ein Licht den Himmel stort.

Und die vielleicht schon lange von einem Ort trdumen, an dem sie eines Tages sagen kénnen:
Hier mochteich bleiben.

Solche Orte kann man nicht reproduzieren. Und vielleicht begegnet einem ein solcher Ort
tatsachlich nur einmal im Leben.




Codice oggetto: 26062032 - 87534 Oberstaufen

Dettagli dei servizi

Naturlich l&sst sich auch dieses Anwesen in Zahlen beschr eiben —mit Wohnfléachen,
Raumen, Nebengebauden und technischen Daten. Doch Zahlen allein wer den diesem
besonderen Ort nicht gerecht. Denn hier steht weit mehr als ein Bauer nhaus mit Grundstiick
zum Verkauf. Esist die seltene Gelegenheit, sich einen L ebensraum voller Freiheit,
Individualitat und M oglichkeiten zu schaffen. Ein Refugium fir Menschen, die das
Gewachsene schatzen, Charakter tiber Perfektion stellen und Natur nicht nur erleben,
sondern leben mochten.

Das Bauer nhaus begeistert mit seinem unverwechselbaren Charme aus Dielen, Fachwerk,
Licht und Grof3ztigigkeit.

Erdgeschoss

Offener Wohn- und Essbereich mit Vorratsraum und direktem Zugang zur sonnigen
Terrasse

Kldche mit gemauertem, holzbefeuertem Herd — ein aulRer gewohnliches Liebhaber stiick mit
traditionellem Char akter

Behagliches Kaminzimmer mit Terrassenzugang

Stilvoller Wohnbereich mit Bibliothek und angrenzender Loggia

Ober geschoss

Drei vielseitig nutzbare Zimmer als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitsrdume

Grof3zigiges Atelier mit eigener Terrasse fir kreatives Arbeiten oder Hobbys
Ankleidezimmer mit direkter Anbindung an den Schlafbereich

Geschmackvoll gestaltetes Bad sowie separates WC

Dachgeschoss (mit natirlichem Lehmputz)

Grof3es Zimmer mit Loggia und Bad —ideal fiir Gaste

Helle Wohnatmosphéar e durch Dachgauben und Dachfenster

Erweiterbares Atelier sowie zusétzliche Stauraumflachen

Unter geschoss mit eigener Terrasse

Vielseitige Nutzraume fir Hobby, Hauswirtschaft oder Lagerung u.a. zwei Naturkeller, ideal
fur Wein oder L ebensmittel

Gerade und gewendelte Treppen verbinden die einzelnen Wohnber eiche har monisch
miteinander. Gleichzeitig ermoglicht die durchdachte Aufteilung bei Bedarf eine weitgehend
unabhangige Nutzung einzelner Hausteile.

Fur dasderzeit als Garage und Werkstatt genutzte Nebengebaude liegt laut Eigentiimer
bereits eine positive Bauvor anfrage flir den Ausbau zu einer Wohneinheit vor. Dadurch

er offnet sich zusatzliches Entwicklungspotenzial.

Die Immobilie verflgt tber eine autarke Wasser ver sorgung dur ch zwei hauseigene Quellen
und ist zusatzlich an das 6ffentliche Wasser netz angeschlossen — eine komfortable
Kombination aus Unabhéangigkeit und Ver sorgungssicher heit.




Auch dasweitlaufige Grundstiick bietet auf3ergewohnliche M dglichkeiten: Platz fur
Familien, Klinstler, Kreative und Individualisten, fir Tiere, Garten, Werkstatten oder
Ateliers. Ein Ort, an dem Kinder die Natur direkt vor der Haustir entdecken und Ideen den
Raum finden, den sie ander norts oft ver missen.

Vor allem aber schenkt dieses Anwesen etwas, das selten geworden ist: Zeit. Zeit flr einen
Morgen im Garten, fur lange Abende mit Familie und Freunden, fir Kreativitat, Erholung
oder einfach daftir, den Moment zu genief3en.

Dank der grof3ziigigen Raumaufteilung eignet sich diese besondere Immobilie zudem

hervorragend als Zuhause fir zwei Familien, die hier ihren ganz personlichen L ebenstraum
verwirklichen mdchten.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in idyllischer Lagein einer der reizvollsten Wohnlagen des
Oberallgaus.

Nur wenige Fahrminuten entfernt liegt das Zentrum des beliebten Kur- und Ferienortes
Oberstaufen. Hier finden Sie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Restaur ants und Cafés, Arzte, Apotheken sowie ein vielseitiges K ultur- und Freizeitangebot.
Die bekannte Ober staufener Ful3génger zone ladt zum Bummeln und Verweilen ein und
unterstreicht die hohe L ebensqualitat der Region.

Naturliebhaber und Sportbegeisterte kommen in der unmittelbaren Umgebung voll auf ihre
Kosten. Die ber ihmten Buchenegger Wasser félle, der Natur park Nagelfluhkette sowie
zahlreiche Wander - und Radwege befinden sich in unmittelbarer Nahe. Im Winter sorgen
die Skigebiete Hundle, Imberg und das Skigebiet Steibisfur abwechslungsreiche

M 6glichkeiten. Auch Langlaufloipen und Winterwanderwege sind schnell erreichbar.

Der beliebte Grol3e Alpseeist in nur etwa 15 Minuten erreichbar. Ob Baden, Segeln, Stand-
up-Paddling oder entspannte Spaziergange entlang des Ufers—der Alpsee bietet das ganze
Jahr Uber vielfaltige Erholungsmoglichkeiten.

Die Alpsee Bergwelt mit dem beliebten Alpsee Coaster, Deutschlands langster Ganzjahres-
Rodelbahn, ist ebenfallsin wenigen Fahrminuten erreichbar. DarGiber hinaus erwarten
Besucher ein Hochseilgarten, ein Abenteuer spielplatz sowie Freizeitangebote flr die ganze
Familie.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fiir Pendler alsauch fir Freizeitaktivitaten
hervorragend. Uber die nahegelegenen Bundesstralen erreichen Sie die Stadte |mmenstadt,
Kempten, Lindau und den Bodenseeraum in kurzer Zeit. Der Bahnhof Ober staufen bietet
regelmafiige Zugver bindungen in Richtung Lindau, |mmenstadt und Kempten mit
Anschluss an das Uberregionale Bahnnetz. Zudem besteht eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr durch Busverbindungen in die umliegenden Orte.

Oberstaufen Zentrum: ca. 3km
Immenstadt i. Allgau: ca. 16 km
Isny im Allgau: ca. 24 km
Bundesstralie B 308:; ca. 2km
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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