VP ‘ VON POLL

Kempten

RESERVIERT: ,Leben, lieben, wohnen — I hr neues
Zuhause in Kempten®

Codice oggetto: 26062005
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SUPERFICIE NETTA: ca. 110 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 217 m?

PREZZO D'ACQUISTO: 420.000 EUR
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420.000 EUR

Villaaschiera
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione
massiccio
Terrazza, Bagni di

servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 191.60 kWh/mz2a
24.02.2036 F
1976

Combustibile liquido
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempten@von-pall.com

von-poll.com
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Una prima impressione

Dieses grofRzligige Reithenhaus in schoner Wohnlagein Thingers, inmitten von Reihen- und
Einfamilienh@usern in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet, bietet I|hnen eine
hervorragende Gelegenheit, sich Ihren Wohntraum ganz nach eigenen Vorstellungen zu
verwirklichen. Die Immobilie Uberzeugt durch ein durchdachtes Raumangebot, viel Platz
fUr die ganze Familie sowie eine solide Substanz.

DasHaus erstreckt sich Giber mehrere Ebenen und ist vollstandig unterkellert —ideal fur
zusatzlichen Stauraum, Hobbyraum oder eine praktische Nutzung ganz nach lhren
Bedtirfnissen. Die vorhandene Garage sor gt flir komfortables Parken nah am Haus.

Hervorzuheben ist das bereits ausgebaute, flachenmallig grof3zligige Dachgeschoss, das als
zusatzlicher Wohnraum genutzt werden kann und vielfaltige weitere Nutzungsmdéglichkeiten
bietet —ob als grof3ztigiges Studio, Homeoffice, Gastebereich oder Ruickzugsort. Dar tiber
hinaus bietet es |hnen auch noch weliter e separ ate Abstellflache.

Ein besonderes Highlight sind die attraktiven AulRenbereiche: Ein Balkon l1&dt dazu ein, den
Tag entspannt ausklingen zu lassen, wahrend die Terrasse den perfekten Rahmen fir
gesellige Stunden im Freien bietet. Der dazugehorige Garten schafft zusétzlichen Raum fr
Erholung, Spiel und individuelle Gestaltung — eine echte Wohlfiihloase fir Grof3 und Klein
inmitten der Stadt Kempten.

Besonder s hervor zuheben ist, dass die Immaobilie der zeit leer steht und somit sofort
verflgbar ist. Dies er 6ffnet |hnen maximale Flexibilitat — sei esfiir den Eigenbezug oder als
attraktive Kapitalanlage.

Unser beworbenes Haus steht auf einem Erbpachtgrundstiick: Diejahrlichen Pachtkosten
sind erfreulich gering und machen dieses Angebot besonder s wirtschaftlich und attraktiv.
Sie profitieren somit von einem ver gleichsweise niedrigen finanziellen Aufwand im Vergleich
zu klassischen Grundstiickskaufen —ein klarer Vorteil in der heutigen Zeit.

Ob alsneues Zuhause fur Ihre Familie oder als wertstabile | nvestition — dieses Reihenhaus
bietet Ihnen zahlreiche M 6glichkeiten zum Wohnen und Gestalten Ihres neuen

Wohnumfeldes.

Gerne préasentieren wir Ihnen diese Immobilie personlich und freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Dettagli dei servizi

- Garage mit Stromanschluf3, elektrischem Sektionaltor und Abstellmdglichkeit fir ein
weiter es Auto davor

- Holzfenster 2fach isoliert

- ausgebautes Dachgeschoss mit separatem Duschbad

- Terrasse

- Balkon von zwei Zimmern aus zugénglich

- direkter Zugang vom Untergeschossin den Garten

- direkter AuRenzugangin den Garten

- separ ates Gaste WC

- Erbpachtgrundsttick mit geringem Pachtzinsvon 894 €/ Jahr, entspricht 74,50 €/ Monat
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Tutto sulla posizione

Die Allgau Metropole Kempten zahlt zu den altesten Stadten Deutschlands und ist nach
Augsburg die zweitgr 63te Stadt im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt an der Iller liegt
dicht am nordlichen Rand der Alpen und mitten in der Kur- und Ferienregion Allgau. Die
Nachbarlander Osterreich, Lichtenstein und die Schweiz sind innerhalb einer guten
Autostunde erreichbar, ebenso wie die bayrische L andeshauptstadt Mtinchen. Als
Hochschulstandort ist Kempten der Bildung ver pflichtet: diverse Gymnasien,

weiter fuhrende Schulen, sowie Fach- und Berufsober schulen runden das Bild des
Bildungsstandortes ab. Auf der anderen Seiteist Kempten -als Wirtschaftsstandort- bei
vielen Unternehmen die erste Wahl. In den Bereichen Logistik, L ebensmittelverarbeitung
und Maschinenbau hat sich dieser Standort tber die Grenzen hinweg einen Namen gemacht.
Die Randlage in Bayern und die vergleichsweise grof3e Vielfalt an wirtschaftlichen
Aktivitaten sorgen somit fir ein stetiges Wachstum der Stadt.

Diekreisfreie Stadt Kempten ist das Ober zentrum der Region Allgau und insofern bestens
vernetzt. Uber dietangierende Autobahn erreicht man ziigig die L andeshauptstadt

M dinchen, oder den beliebten Allgau Airport in Memmingen. Welitere Bundesstral3e fiihren
in Richtung Lindau, Fiissen oder Oberstdorf. Im innerortlichen Verkehr sorgt der gut
ausgebaute Mittlere Ring flr eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile. Dar Uiber hinaus
gewahrleistet eine mannigfaltige Anzahl an Buslinien eine gute Bedienung der Stadt und des
Umlandes mit dem &ffentlichen Personennahverkehr.

Entfernungen in die néchst gr6l3eren Stadte:

-Oberstdorf: 40 km
-Memmingen: 35km
-Mlnchen: 128 km

-Schloss Neuschwanstein: 50 km
-Lindau (Bodensee): 71 km
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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