Weitnau

Esperienza di vita in Algovia su due livelli

Codice oggetto: 25062027

PREZZO D'ACQUISTO: 415.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 105 m2 « VANI: 4




Codice oggetto: 25062027 - 87480 Weitnau

© A colpo d'occhio

La proprieta

Dati energetici

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori informazioni
Partner di contatto
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A colpo d'occhio

25062027 415.000 EUR

ca. 105 m2 Maisonette

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2002 Kaufpreises
Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di
prestazione
Olio energetica
12.07.2028 93.00 kWh/mz2a
C
2002
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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Una prima impressione

In una posizione piacevolmente tranquilla, a pochi passi dal centro di Weitnau, questo
curato appartamento duplex occupa il piano terra e i piani superiori di una casa a schiera
armoniosamente integrata. L'ambiente € verde, accogliente e curato, un luogo dove vi
sentirete subito a casa. L'appartamento si sviluppa su due piani e offre una disposizione
ben progettata, ideale per coppie, piccole famiglie o per chi desidera combinare vita e
lavoro sotto lo stesso tetto. Entrando, la luminosa zona giorno crea immediatamente una
piacevole sensazione di spazio. Le ampie finestre inondano I'ambiente di luce naturale e
da qui si ha accesso diretto alla terrazza e all'adiacente giardino privato: un rifugio
tranquillo, perfetto per rilassarsi all'aperto. La cucina separata € arredata in modo
confortevole e dispone di una piccola zona pranzo vicino alla finestra. Al piano superiore,
troverete diverse stanze ben proporzionate che possono essere utilizzate in modo
flessibile come camere da letto, camerette o uffici. Un bagno ben arredato con doccia
completa la zona giorno. Una caratteristica particolarmente comoda: I'appartamento ha
accesso diretto al garage sotterraneo condominiale. Un posto auto privato e due locali
seminterrati separati offrono ulteriore spazio e praticita, un vantaggio prezioso,
soprattutto nella vita di tutti i giorni. La posizione dell'appartamento coniuga una
piacevole privacy con la vicinanza a negozi, farmacia, ristoranti e mezzi pubblici.
Circondata dalle dolci colline dell'Algovia, Weitnau offre inoltre una vasta gamma di
opportunita per il tempo libero e il tempo libero a pochi passi da casa.
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Dettagli dei servizi

- direkter Zugang vom Untergeschoss in die Tiefgarage
- zwei Kellerraume direkt begehbar in der Wohnung

- Waschmaschine und Trockner im eigenen Untergeschoss
- Nahwarme seit 2024

- zwei Wohnebenen: Wohnen wie im Reihenhaus

- grof3zuigiger Wohn- / Essbereich

- Einbauktiche

- Baderneuerung in 2019

- Erneuerung Glasschiebettr in 2019

- Balkon und Terrasse

- eigener Gartenanteil

- eigener Hauseingang fiihrt direkt in die Wohnung
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Tutto sulla posizione

Die Marktgemeinde Weitnau mit seinen umliegenden Weilern liegt im westlichen Teil des
Oberallgaus zwischen Kempten und Oberstaufen und wurde erstmals im 8. Jahrhundert
erwéahnt. Die lebendige und behutsam wachsende Gemeinde -inzwischen zum Luftkurort
geadelt- ist gepragt von der grinen Voralpenlandschaft mit inren saftigen Wiesen und
sanften Bergen. Eine sehr gute Infrastruktur und diverse Sporteinrichtungen nebst einer
18-Loch-Golfanlage lassen kaum Raum fir Winsche. Fir die Kleinsten stehen neben
dem Kindergarten und der hiesigen Volksschule diverse Spielmdglichkeiten im Ort und in
der ndheren Umgebung zur Verfiigung, so z. B. im Winter das Skigebiet Schwarzenlifte in
Eschach. Und wer gut zu Ful} ist, kann auf den Spuren vom Alpkénig oder auf dem
Jakobusweg bis in die nachsten Ortschaften wandern. Wenn es etwas flotter gehen soll,
sorgt die hervorragende Verkehrsanbindung dafir, dal3 Sie die nachst gréfReren Stadte
Isny, Kempten oder Immenstadt innerhalb von 10 bis 20 Minuten erreichen kénnen.

Entfernung in die nachst gro3eren Stadte:
- Kempten: 12 km

- Memmingen: 54 km

- Minchen: 145 km

- Lindau (Bodensee): 53 km

- Schloss Neuschwanstein: 50 km
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 93.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Peer Hessemer

Beethovenstralle 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

