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A colpo d'occhio

25062013
1

10

2021

8 x superficielibera,
30 EUR (Affitto), 5 x
Parcheggio interrato,
65 EUR (Affitto), 2 x
Altro, 35 EUR
(Affitto)

3.622 EUR
1.159 EUR
Casa adibita a uffici
ca. 243 m2

Come nuovo
massiccio
ca. 243 m2
ca. 243 m2
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Dati energetici

Cogenerazione fossile Attestato di
03.09.2035 prestazione ener getica
2022
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

e Immobilie wert?

= Wie entw It sich der Wert Ihrer
Immabilie in Zukunft?

Markipreis @ | 2 . wirkt sich eine Macdernisie
auf den Wert ihrer Imnmobilie

Ihre personliche und

nur wenigen Klic
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Una prima impressione

Questa spaziosa e luminosa proprieta, completata nel 2021, colpisce per la sua ar chitettura
accattivante e pulita e per le sue caratteristiche eleganti, tra cui pavimenti in cemento
lucidato di alta qualita, pareti in cemento, finestre a tutta altezza con tripli vetri, tapparéelle
elettriche esterne eriscaldamento a pavimento in tutti gli ambienti. |1 design open space del
prestigioso ufficio affittabile al primo piano, con le sue ampie finestre che si affacciano sul
corridoio, favorisce un ambiente di lavor o comunicativo etrasparente. L'avvio immediato &
possibile, poiché scrivanie e sedie da ufficio sono gia for nite, ideale per unatransizione fluida
senza investimenti significativi. Un angolo cottura preinstallato con lavastoviglie completa
I'offertainter essante per dipendenti eclienti. L'immobile s trova all'ingresso di Weitnau,
con accesso diretto all'autostrada B12 in direzione di I sny, Wangen, Ravensburg, Lindau sul
Lago di Costanza, Austria e Svizzera. Nella dir ezione opposta, € possibile raggiungere
rapidamente la metropoli dell' Algovia di Kempten, ['autostrada A7 in direzione di Flssen o
Memmingen, Ulm e Stoccarda. Weitnau vanta tranquillita, ampi spazi e un'elevata qualita
dellavita, ideali per un lavoro concentrato e produttivo. Rispetto a localita urbane come
Kempten, la sede offre affitti significativamente piu bassi, una minor e pressione competitiva
eun ambientein cui i dipendenti si sentono a proprio agio e possono esser e fidelizzati a
lungo termine. Un super mer cato per le necessita quotidiane e facilmente raggiungibile a
piedi. Una sede che coniuga idealmente efficienza economica, qualita e una cultura del lavoro
positiva. E tutto questo nel cuore dell' Algovia. Abbiamo suscitato il vostro interesse? Non
vediamo I'ora di sentirvi.
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Dettagli dei servizi

- Fahrstuhl

- Sichtestrichboden

- Sichtbetonwande

- bodentiefe Panoramaglasscheiben, 3 fach verglast

- Fussbodenheizung im Gebaude

- transparentes Arbeiten durch verglaste Wande zum jeweiligen Flur
- Klangoptimierte Biros dur ch Schallschutzdecken

- grof3er Besprechungsraum verfigbar

- Glastiren

- moder nes Entréeins Gebaude

- Kiiche mit Spulmaschine

- Einbauschrénke

- 8 Blros mit Schreibtischen und Lampen, sowie Blrosttihlen bereits ausgestattet
- Blros beschattbar mit elektrischen Aul3enjalousien
- eigenesHerren WC auf der Etage

- eigenes Damen WC auf auf der Etage

- 5 Tiefgaragenplatze zur Miete verflgbar

- 8 Stellplétze zur Miete verflgbar

- 2 Besucherparkpléatze direkt am Haus zur Miete verflgbar
Energieausweis

Verbrauchsausweis Gewer be

Energieausweis erstellt am

03.09.2025

Energieausweis gliltig bis

03.09.2035

Gewer be (-Ener gieausweis-Nichtwohngebaude-)
Endenergieverbrauch (Wéarme)

94,00 kWh/m2a

Endenergieverbrauch (Strom)

20,00 kWh/m2a

wesentlicher Energietrager

KWK fossil

Baujahr It. Energieausweis

2022
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Tutto sulla posizione

Die Burogebaude liegen in einem etablierten Gewer begebiet am siidlichen Ortsrand von
Weitnau und profitieren von einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Durch die direkte
N&he zur Bundesstralle B12 sind sie aus allen Richtungen schnell und bequem erreichbar —
sowohl aus dem Raum Kempten im Osten als auch aus Richtung Isny, Wangen oder dem
Bodenseeraum im Westen. Die B12 stellt eine wichtige Verkehr sachse zwischen Bayern und
Baden-Wlrttemberg dar, was den Standort besonder s attraktiv fiir Kunden,
Geschéaftspartner und Mitar beitende macht, die regelmaRig anr eisen.

Trotz der verkehrsglinstigen L age bietet das Gewer begebiet eine ruhige Arbeitsatmosphére
ohne Durchgangsverkehr. Parkmdoglichkeiten sind direkt am Gebaude vorhanden. In der
unmittelbaren Umgebung finden sich diver se Einrichtungen destéglichen Bedarfs, darunter
ein Supermarkt mit Backerel, eine Postfiliale sowie eine Tankstelle — darunter auch eine 24-
Stunden-Station fur Kraftstoffe und eine offentlich zugangliche E-Ladesdule. Die
Verbindung aus funktionaler Infrastruktur, hervorragender Erreichbarkeit und naturnaher
Umgebung macht den Standort zu einer optimalen Adresse fir moder ne Biroar beit im
Allgau.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.9.2035.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 94.00 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 20.00 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist KWK fossil.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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