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Casa unifamiliare o bifamiliare modernizzata in
posizione privilegiata

Codice oggetto: 24088020
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PREZZO D'ACQUISTO: 870.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 235 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.201 m?2
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Codice oggetto: 24088020 - 45479 Miulheim

A colpo d'occhio

24088020 870.000 EUR
ca. 235 m? Casa bifamiliare
8 Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1975 Kaufpreises
4 x superficie libera, 2017
3 x Garage
Ammodernato
massiccio
ca. 135 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

Gas Attestatq Prestazione
06.01.2035 Energetica

135.40 kWh/m?2a

E

2017




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 24088020 - 45479 Mulheim

La proprieta

www.von-poll.com




Codice oggetto: 24088020 - 45479 Mulheim

La proprieta




Codice oggetto: 24088020 - 45479 Mulheim

La proprieta




Codice oggetto: 24088020 - 45479 Mulheim

La proprieta




Codice oggetto: 24088020 - 45479 Mulheim

La proprieta




‘ VON POLL

Codice oggetto: 24088020 - 45479 Mulheim

La proprieta




‘ VON POLL

Codice oggetto: 24088020 - 45479 Mulheim

La proprieta

www.von-poll.com




\/p VON POLL

Codice oggetto: 24088020 - 45479 Mulheim

La proprieta

\ A‘ f}‘
YIS AT 4




Codice oggetto: 24088020 - 45479 Mulheim

Planimetrie

—

" zimmer

LA 2 2 R 2 R 2

| zimmer




VP VON POLL

. Vorrat

Partyraum

& @

Waschkiiche/
Trockenraum Vorrat
G Flur
Duschbad
Keller
R:
ALy Obergeschoss

U

Heizung

f
e

www.von-poll.com




Codice oggetto: 24088020 - 45479 Mulheim

Una prima impressione

Completata nel 1975, questa casa unifamiliare o bifamiliare indipendente colpisce ancora
0ggi per la sua generosa superficie abitabile totale di oltre 235 m2, I'ampio terreno (circa
1.201 m?) e la posizione privilegiata in una strada laterale molto tranquilla e a traffico
limitato di Milheim-Broich. Pace e privacy sono fondamentali qui. | parchi Uhlenhorst e
Nachtigallental sono facilmente raggiungibili a piedi. Una pista ciclabile e per jogging per
Uhlenhorst passa direttamente dietro la proprieta. La proprieta, di solida costruzione, e
stata costantemente modernizzata (ad esempio, tetto, riscaldamento, finestre, bagni) ed
e attualmente utilizzata come casa bifamiliare. L'appartamento al piano terra offre circa
143 m? di superficie abitabile, composto da un ampio ingresso, due bagni per gli ospiti,
un bagno completo, una cucina, un ampio soggiorno/sala da pranzo e quattro camere da
letto e/o uffici. Il piano superiore & accessibile tramite un ingresso e una scala separati e
comprende circa 92 m2 di superficie abitabile. Qui, il nuovo proprietario avra a
disposizione anche altre due camere da letto, un bagno completo modernizzato, un
bagno per gli ospiti, una cucina e un ampio soggiorno/sala da pranzo. L'unita superiore
dispone di una terrazza sul tetto esposta a sud-ovest ed € stata affittata a un inquilino
tranquillo per 14 anni. L'appartamento puo essere liberato nel 2025, se lo si desidera. Il
seminterrato, con un bagno con doccia modernizzato, una camera per gli ospiti, una sala
per le feste e ulteriori ripostigli, completa questa ampia proprieta. Tre garage e quattro
posti auto sono disponibili per i vostri veicoli, completando la nostra interessante offerta
immobiliare. Questa grande casa indipendente € ideale come residenza per due
generazioni o per combinare vita e lavoro sotto lo stesso tetto. Anche una famiglia
numerosa con la necessita di un ufficio in casa trovera un immobile adatto nel nostro
portafoglio. Saremo lieti di fornirvi un link per una visita online su richiesta.
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Dettagli dei servizi

- Gaszentralheizung (Brennwerttechnik aus 2017)

- doppelt verglaste Fenster (erneuert 2008 und 2012)

- elektrische Rollladen (teilweise aus 2014)

- Holz-/Fliesen-/Teppich- und Natursteinbdden

- drei Badezimmer (im Ober- und Kellergeschoss modernisiert)

- drei Gaste-WC's

- Einbauktiche

- das Obergeschoss ist Uber einen separaten Eingang und ein separates Treppenhaus
erreichbar

- ca. 135 m2 Vollkeller mit Gastezimmer, modernisiertem Duschbad und Partyraum
- Dacherneuerung (2014)

- drei PKW-Einzelgaragen

- vier PKW-Stellplatze
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Tutto sulla posizione

Unsere angebotenes Ein- bis Zweifamilienhaus befindet sich im beliebten Stadtteil
Mulheim-Broich in einer verkehrsberuhigten Seitenstral3e. Die direkte Nachbarschaft ist
Uberwiegend durch viel Griin, absolute Ruhe und die unmittelbare Nahe zum Uhlenhorst
gepragt. Geschafte des taglichen Bedarfs, Banken, Sporteinrichtungen und 6ffentliche
Verkehrsmittel liegen zum Teil in fuBBlaufiger Entfernung. Eine Grundschule und ein
Kindergarten befinden sich ebenfalls in fulaufiger Nahe.

Zum gemdutlichen Spaziergang laden die Ruhrauen, der Uhlenhorst oder das "Dorf
Saarn" mit seinen Boutiquen und Cafés ein. Mit Jogging oder einer Fahrradtour kdnnen
Sie direkt hinter lhrer Haustur starten.

Die Stadte Essen und Dusseldorf, sowie den Dusseldorfer Flughafen erreichen Sie
aufgrund der guten Autobahnanbindung (A3; A40; A52) in ca. 20 Minuten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 135.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Stefan D'heur

Strippchens Hof 2, 45479 Milheim an der Ruhr
Tel.: +49 208 - 46 931790
E-Mail: muelheim@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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