Schliersee / Neuhaus - Schliersee

Exklusives Einfamilienhaus in Bestlage mit Bergblick
und sonnigem Grundstick, Pool& Energieklasse A+

Codice oggetto: 26046010

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN " VON POLL ‘-

PREZZO D'ACQUISTO: 1.450.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 200 m2 « VANI: 11 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 805 m?
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Codice oggetto: 26046010 - 83727 Schliersee / Neuhaus - Schliersee

A colpo d'occhio

26046010 1.450.000 EUR

ca. 200 m2 Casa unifamiliare
aduefalde Kaufoerp_rovision betragt
01.09.2026 3,57 % (10Kl MWSt.) des
11 Kaufpreises

9 Come nuovo

2 massiccio

2009 ca. 230 m?

2x Carport, 2x Terrazza, Bagni di
superficielibera servizio, Piscina,

Giardino/ uso comune,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

08.01.2036 Attestato di prestazione
energetica
22.51 kWh/m2a
A+

2009
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Una prima impressione

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus ver eint moder ne Bauweise mit hohem Wohnkomfort und
préasentiert sich auf einem ca. 805 m2 grof3en Grundstiick in ansprechender, zeitgeméalier
Architektur. Mit einer aktuellen Wohnflache von ca. 200 m?.

Dasim Jahr 2009 errichtete Haus wurde noch nicht komplett fertiggestellt, ein zusatzliches
Ausbaupotenzial im Dachgeschoss von.ca. 88m2 erweitert die Wohnflache enorm. Hier sind
bereits4 grolRe helle Zimmer und ein Badezimmer im Rohbau vor ber eitet.Die effiziente
Warmepumpe unter stitzt ein nachhaltiges, umweltbewusstes Heizen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine klare, durchdachte Raumaufteilung. Neben einer
grof3ziigigen Diele stehen Ihnen ein Gastezimmer und ein lichtdur chflutetes Wohnzimmer
mit zur Verfligung. Das Wohnzimmer grenzt Uber groR3flachige Tur- und Fensterfronten an
die Stidterrasse sowie den Garten an. Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz fir
gesellige Kochabende. Weiter hin befindet sich auf dieser Ebene ein Gar der obenbereich
sowieein Gaste-WC.

Das Ober geschoss setzt die grol3ziigige Raumgestaltung fort. Neben dem Elternschlafzimmer
verfligen Sie hier Uber ein grofRes Badezimmer, welches nach Ihren Wiinsche noch
fertiggestellt werden muss, die Sanitéreinrichtungen sind bereits verfiigbar und alle
Leitungen installiert. Zwei helle Arbeitszimmer mit Zugang zum Balkon, sowie ein
Musikzimmer machen diese Etage zur optimalen Kombination aus Arbeiten und
Entspannen.

Im Dachgeschoss finden sich vier Schlafziimmer, diealsKinderzimmer oder Gasterdume
genutzt werden konnen. Ein zusitzliches Badezimmer sorgt auch hier fir Komfort und
Flexibilitat im Alltag. Diese Etage befindet sich der zeit noch im Rohbau.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen groR3ziigigen Keller. Hier stehen eine Werkstatt,
drei weitere Kellerraume sowie ein Heizungsraum zur Verfligung. Die Haus - und
Pooltechnik ist in einem separaten Raum unter gebracht.

Fur Fahrzeugeist mit einem Doppelcarport, der direkt an das Haus anschliefdt, gesorgt. Im
AulBenbereich besticht das Grundsttick durch eine grof3ziigige Terrasse mit mehreren
Sitzbereichen und einen weitlaufigen Garten mit Rasenflache und Bepflanzung. Ein groler
Pool wartet auf heil3e Sommertage.

Dieses Haus kombiniert eine gehobene Ausstattungsqualitat mit effizienter Technik und
einem durchdachten Raumangebot.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min.
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Dettagli dei servizi

Ausstattung

- sonnige, ruhige L age ( Sackgasse) mit Bergblick auf den Wendelstein und die Brecher spitz
- FuBbodenheizung

- Kaminvorrichtung

- weitlaufiger, gepflegter Garten

- Pool (7,5 x 3,5 m) mit eigner Filteranlage (die Anlage befindet sich im Keller) und

moder nem UV-Filter, sowie eine Solar anlage auf dem Dach des Car ports zum erwarmen des
Wassers

- grof3ziigige Sonnenterrasse

- Westbalkon

- Massivholz-Einbauktiche mit Elektroger aten

- zweifacher Terrassenzugang direkt aus dem Wohnzimmer

- hochwertige Parkettbdden

- grof3zuigige Fensterflachen fur lichtdurchflutete Raume

- offene und sehr breite Massivholztreppe in hochwertiger Ausfiihrung

- gerdumiger Carport (mit Speicher) fir zwei Fahrzeuge

- ener gieeffiziente Grundwasser -War mepumpe

- Vorbereitung fur Solarthermie mit Rohrleitung vorhanden

- aul3ergewohnlich groRRer Keller mit einer Vielfalt von Nutzungsmaglichkeiten, welcher
noch fertiggestellt werden muss

Weiter e Fotos konnen gern auch angefragt werden.

Hinweis: Bel den Bildern wurden teilweise K1-gestitzte Visualisierungen (Virtual Staging)
verwendet. Diese kénnen vom Originalzustand abweichen.
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Tutto sulla posizione

Familien Geborgenheit und eine nachhaltige L ebensqualitat inmitten einer traumhaften
Alpenkulisse.

Schlier see/Neuhaus besticht als exklusiver Alpenstandort mit einer einzigartigen
Verbindung aus naturnaher Idylle und solider Infrastruktur. Die Region zeichnet sich durch
ihre anerkannte L uftkurort-Qualitat sowie eine stabile, leicht wachsende Gemeinschaft aus,
dievor allem Familien ein sicheres und gesundes L ebensumfeld bietet. Die Nahe zu

M inchen und anderen wirtschaftsstarken Zentren gewahrleistet eine ausgezeichnete
Erreichbarkeit, wahrend der Immobilienmarkt durch nachhaltige Nachfrage und
Wertstabilitat Uberzeugt —ideale Voraussetzungen fir ein Zuhause mit Zukunft.

Der charmante Marktort Schliersee selbst prasentiert sich als begehrte Wohnlagein
Oberbayern, gepragt von einer harmonischen Verbindung aus landlich-alpinem Flair und
lebendiger Gemeinschaft.

Der Ortsteil Neuhausist fir Familien besonder s attraktiv. Da bereits eine hervorragende
Infrastruktur im Bereich Bildung und Gesundheit vorhanden ist. Die Grundschule und ein
Kindergarten sind fuR3laufig erreichbar. Die medizinische Versorgung ist durch
nahegelegene Hausar zte, Zahnar zte und Apotheken gesichert, diein wenigen Minuten mit
dem Bus oder zu Ful3 erreichbar sind. Kulinarisch verwohnen gute Restaurantsund weitere
gemiitliche Cafésladen in fuBlaufiger Entfernung zum verweilen ein. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in drei bisfinf Minuten Ful3weg sowie
den Bahnhof Fischhausen-Neuhausin etwa 13 Minuten Fu3weg gewahrleistet, was eine
flexible M obilitat fur die ganze Familie ermoglicht.

Diese har monische Kombination aus natur naher Ruhe, sicherer Gemeinschaft und
umfassender Infrastruktur macht Schlier see/Neuhaus zu einem idealen Lebensort fiir
Familien, die Wert auf eine gesunde, aktive und geborgene Umgebung legen. Hier finden Sie
nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem lhreKinder in einer liebevollen
Gemeinschaft aufwachsen und Sie gemeinsam die Vor ziige des Alpenlebensin vollen Zigen
genief3en kénnen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Bernhard Stollreither

Sudliche Hauptstral3e 23, 83700 Rottach-Egern
Tel.: +498022-704110
E-Mail: teger nsee@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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