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A colpo d'occhio

26189005
ca. 339 m2
a due falde
8

4

3

2023

2 x Garage

5.000 EUR

500 EUR

Casa unifamiliare
Come nuovo
massiccio

ca. 149 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

11.01.2028

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

22.00 kWh/m?2a

A+

2018
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Vereinbaren Sie einen Termin mit unseren Immobilienexperten
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Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Una prima impressione

Ein Traumhaus der Extraklasse, das im Jahr 2023 errichtet wurde und sich in
neuwertigem Zustand befindet. Das groR3zligige Anwesen vereint modernste Ausstattung
und durchdachtes Design auf einer Wohnflache von ca. 458,67 mz2, die sich harmonisch
auf acht Zimmer verteilt. Das Haus liegt auf einem etwa 660 m? grof3en Grundstiick und
bietet ausreichend Parkmoglichkeiten fiir Sie und Ihre Gaste.

Vier Schlafraume stehen fiir individuelle Wohn- und Ruickzugsbereiche zur Verfliigung
und eignen sich sowohl fir Familien als auch fir Paare mit erhéhtem Platzbedarf oder
Personen, die Wert auf Arbeits- und Gasterdume legen. Die drei Bader Gberzeugen mit
ausgesuchtem Komfort und exklusiver Ausstattung, sowohl fuir Alltagsnutzen als auch fr
den besonderen Wohlfiihimoment. Ergénzt wird dies durch einen eigenen
Wellnessbereich — ideal, um zu entspannen und neue Energie zu schépfen.

Zu den weiteren Highlights zéhlen zwei grof3ztigige Dachterrassen, die vielseitige
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten und zum Verweilen im Freien einladen. Besonders
praktisch: Fur kulinarische Erlebnisse und Kochbegeisterte steht lhnen eine hochwertige
Einbauktche mit groRer Kochinsel zur Verfiigung, die mit einer separaten Speisekammer
inklusive Vorbereitungskiche erganzt wird. So bleibt die Kiiche jederzeit aufgeraumt und
funktional.

In puncto Ausstattung setzt dieses Haus Mal3stdbe: Echtholz-Wandbelédge sorgen fir ein
stilvolles Interieur, wahrend ausgewahlte Einbauschranke zusatzlichen Stauraum bieten
und das Raumkonzept abrunden. Glasgelander und Parkett-Dielenboden setzen klare
Akzente und vereinen Asthetik mit Wertigkeit. Die Ausstattungsqualitat dieses
Einfamilienhauses entspricht hdchsten Anspriichen und ist bis ins Detail durchdacht.

Warme und Komfort werden in diesem Objekt durch eine moderne FuRbodenheizung
sichergestellt. Das sorgt nicht nur fur ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit,
sondern bietet zudem energieeffiziente Warme an kalten Tagen.

Ein weiteres Plus ist die separate Ankleide, die viel Platz fur Ihre Garderobe bereithalt
und das Wohnkonzept zusatzlich aufwertet. Die vielseitig nutzbaren Raume bieten

zahlreiche Mdglichkeiten, personliche Wunsche und Bedurfnisse individuell umzusetzen.

Mit seiner zeitgemalen Architektur, der hochwertigen Ausstattung und dem grof3ziigigen
Platzangebot richtet sich dieses Anwesen an Interessenten, die ein neuwertiges Zuhause




mit viel Raum fur persénliche Entfaltung suchen. Vereinbaren Sie jetzt einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vorziigen dieser Immobilie
Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

Hochwertige Innengestaltung mit:

- traumhafter Einbaukiiche mit groRer Kochinsel
- Vorbereitungskiiche mit Speisekammer
- diversen Einbauschréanken

- teilweise Echtholz-Wandbelage

- Glasgelander

- Parkett-Dielenboden

- drei Luxusbader

- Wellnessbereich

- Ankleide

- zwei grol3e Dachterrassen

etc....
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Tutto sulla posizione

Bad Camberg besticht als lebenswerte Mittelstadt mit rund 14.200 Einwohnern und einer
harmonischen Altersstruktur, die besonders Familien eine stabile und sichere Umgebung
bietet. Die idyllische, waldreiche Lage schafft eine naturnahe Atmosphare, die zugleich
durch eine ausgezeichnete Infrastruktur und eine verkehrsgunstige Anbindung an
Frankfurt und umliegende Regionen lberzeugt. Diese Kombination aus Ruhe und
Erreichbarkeit macht Bad Camberg zu einem idealen Wohnort fur Familien, die Wert auf
ein ausgewogenes Leben zwischen Natur und urbaner Nahe legen.

Die Umgebung prasentiert sich als besonders familienfreundlich: Zahlreiche Spielplatze
sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar und laden zu unbeschwerten Stunden im
Freien ein. FUr sportlich aktive Familien stehen vielfaltige Sportanlagen in unmittelbarer
Nahe zur Verfiigung, die Bewegung und Gemeinschaft fordern. Die Nahe zu grof3zligigen
Parkanlagen, die in etwa 20 bis 25 Minuten zu Ful3 erreichbar sind, bietet Raum fr
entspannte Spaziergange und gemeinsame Freizeitaktivitaten in der Natur. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in 6 bis 7
Minuten FuRweg sowie den Bahnhof Bad Camberg in rund 26 Minuten zu Ful3
gewabhrleistet, was den Alltag fir Familien zusatzlich erleichtert.

Besonders hervorzuheben ist das umfassende Bildungsangebot: Kindergarten wie St.
Mauritius sind in nur 6 Minuten zu Fuld erreichbar, wahrend Grund- und weiterfihrende
Schulen wie die Regenbogenschule und Atzelschule in etwa 7 bis 18 Minuten Ful3weg
liegen. Diese kurzen Wege ermoglichen Kindern und Eltern eine stressfreie Organisation
des Schulalltags. Auch im Gesundheitsbereich ist Bad Camberg bestens aufgestellt:
Apotheken und Arzte sind innerhalb von 15 bis 30 Gehminuten erreichbar, darunter die
Neue Amtsapotheke und verschiedene Facharzte, was fir Familien ein beruhigendes
Sicherheitsnetz bildet. Ergénzt wird das Angebot durch vielféltige Einkaufsmaoglichkeiten,
die fuBlaufig in 17 bis 27 Minuten erreichbar sind und den taglichen Bedarf bequem
abdecken.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut erschlossene
Wohnlage legen, bietet Bad Camberg eine herausragende Lebensqualitat. Hier
verbinden sich eine kinderfreundliche Infrastruktur, vielféaltige Freizeitmoglichkeiten und
eine starke Gemeinschaft zu einem harmonischen Zuhause, in dem Kinder unbeschwert
aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfiihlen kénnen.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Lars Luscher

Grabenstralie 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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