VP VON POLL

Runkel

Nahe Limburg- Runkel Zentrum. SolidesMFH mit 4
Wohnungen.

Codice oggetto: 25189067

VP‘VONPOLL

PREZZO D'ACQUISTO: 529.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 310 m2 « VANI: 11 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.089 m?
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A colpo d'occhio

25189067
ca. 310 m2
aduefalde
11

7

4

1973

6 x Garage

529.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1989

massiccio
ca. 120 m?2
ca. 1 m?

ca. 310 m?

Terrazza, Caminetto,
Balcone
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 194.60 kWh/mz2a
03.09.2034 F
1973

Combustibile liquido
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Laproprieta

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Una prima impressione

Inmitten einer angenehm gewachsenen Wohngegend préasentiert sich dieses
M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1973 und der Dachgeschoss-Aufstockung 1989, das auf
einer Grundstucksflache von ca. 1.089 m2 errichtet wurde.

Mit einer grofRziigigen Wohnflache von ca. 310 m2 und insgesamt elf Zimmern bietet das
Objekt zahlreiche M 6glichkeiten fur vielfaltige Nutzungskonzepte. Die Ausstattung
entspricht einem normalen Standard und wird durch eine funktionale Zentralheizung
erganzt, dieflr eine zuverlassige War mever sorgung sor gt. Eine umfassende M oder nisier ung
erfolgte zuletzt im Jahr 1989, sodass das Gebaude einen gepflegten Eindruck hinterlasst.

Das Haus umfasst insgesamt vier separate Wohnungen und ermdglicht so die Nutzung als
Zinshaus/Renditeobjekt mit Ertragspotenzial. Im Erdgeschoss befinden sich zwei
eigenstandige Einheiten: eine Zwei-Zimmer-Wohnung mit Balkon sowie eine Dreizimmer -
Wohnung, deren Bewohner eine Terrasse nutzen kénnen. Im Dachgeschoss steht eine
weiter e grof3ziigige Dreizimmerwohnung zur Verfligung, zu deren Ausstattungsmerkmalen
eine Dachterrasse zahlt. Das Gartengeschoss beher ber gt zusatzlich eine kleine Zweizimmer -
Wohnung; auf3erdem steht hier ein benachbarter Raum bereit, der das Potenzial fir den
Umbau zu einem weiteren Appartement bietet. Somit finden sich hier insgesamt sieben
Schlafzimmer und vier Badezimmer, die ver schiedenen Wohnanspr iichen ger echt wer den.

Das AulRenbild des Hauses wird gepragt durch eine klassische Fassade und ein Satteldach in
dunkler Ziegeloptik. Der Balkon ist durch ein Holzgel&nder eingefasst, wahrend sich ein
gepflegter Gartenbereich mit teillweise bewachsener Umzaunung rund um das Haus
erstreckt. Vor dem Haus sind mehrer e befestigte Stellflachen und eine grof¥flachige Garage
mit insgesamt vier Garagen auf dem Grundsttick, die zusatzliche Park- und
Abstellmoglichkeiten bieten. Im Keller geschoss gibt es dar tiber hinaus zwei
Garagenstellpléatze sowie weiter e praktische Abstellraume.

Die Umgebung zeichnet sich durch Wohnh&user mit Garten und begriinten Straf3enziigen
aus. Von einigen Bereichen der Immobilie bietet sich ein weiter Blick Uber die Stadt mit
mar kantem historischen Bauwerk auf einer Anhohe. Die ruhige Wohnlage ver bindet eine
angenehme Nachbar schaftsatmosphér e mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden
stédtischen Infrastrukturen.

Die Raumaufteilung unter stiitzt ver schiedene Nutzungsmoglichkeiten —sei esals

M ehr generationenhaus, zur Vermietung einzelner Einheiten oder als Kombination aus
Wohnen und Arbeiten. Jede der vier Wohnungen verfiigt Gber eigene Balkone oder




Terrassen, sodass sowohl Privatsphér e als auch Aufenthaltsqualitaten im Freien geboten
werden. Die Gebaudear chitektur spiegelt den Stil der 1970er Jahre wider und har moniert
mit dem gewachsenen Umfeld.

Dieses M ehrfamilienhaus Uber zeugt mit einer grof3ziigigen Flachenaufteilung, vielfaltigen
Abstellmoglichkeiten und einem soliden Gesamteindruck. Nutzen Sie die Gelegenheit und
entdecken Sie die flexiblen M dglichkeiten, die lhnen diese Immobilie bietet. Fir weitere
Informationen oder einen Besichtigungster min stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

3 Wohnungen sind ver mietet, die groRzligige DachgeschoRwohnung steht fiir eine
Eigennutzung oder Vermietung frei. Zudem gibt es Potential fiir weitere Mietflachen und
fur die Steigerung der Mieteinnahmen.

Diejahrliche Kaltmiete bei Vollvermietung wird ca. 26.000 € betragen.
DieLagedesHausesist zentral und gut angebunden an offentliche Verkehrsmittel und
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und die Lahn sind bequem zu

FulR oder mit dem Fahrrad erreichbar.

I nsgesamt handelt es sich um eine Immobilie, die sich ideal als I nvestitionsobj ekt eignet.
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Dettagli dei servizi

I nsgesamt vier Wohnungen.

Im EG zwei Wohnungen, eine Zwei-Zimmer-Wohnung mit Balkon und eine Dreizimmer -
Wohnung mit Terrasse.

Im DG befindet sich eine grof3ziigige Dreizimmerwohnung mit einer tollen Dachterrasse.
Im Gartengeschoss eine kleine Zweizimmer -Wohnung, der benachbarte Raum kdnnte zu
einem Appartement umgebaut werden.

Im KG zwei Garagenstellplatze und Abstellraume vor handen.

Auf dem Gelande befinden sich vier weitere Garagen.
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Tutto sulla posizione

Runkel in Hessen besticht durch seine familienfreundliche Atmosphéare und die har monische
Verbindung von naturnahem Wohnen mit einer soliden Infrastruktur. Die Stadt préasentiert
sich alsein Ort, an dem sich L ebensqualitat und Geborgenheit vereinen — gepragt von
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern in einem moder aten Preissegment, das
besonders Familien eine attraktive und bezahlbare Wohnper spektive bietet. Dieruhige

L age, gepaart mit einer stabilen Nachfrage und provisionsfreien Direktverkaufen, schafft ein
sicheres Umfeld firr einelangfristige und sor genfreie Zukunftsgestaltung.

In Runkel finden Familien ein Umfeld vor, das Sicher heit und Gemeinschaft férdert. Die
Uber schaubare GroRRe der Stadt ermdglicht kurze Wege und eine enge Vernetzung der
Nachbar schaft, was gerade fur Kinder und Eltern ein wertvolles Gefiihl von Vertrautheit
und Schutz schafft. Hier konnen Kinder unbeschwert aufwachsen, wahrend Eltern die
Vorzlige einer intakten Infrastruktur und vielfaltiger Freizeitmoglichkeiten geniefden.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ein weiterer Pluspunkt:
Nur wenige Gehminuten entfernt liegt die Bushaltestelle ,, Neue Briicke" (1-2 Minuten zu
FuR), und in etwa sieben Minuten erreichen Sie den Bahnhof Runkel, der eine schnelle
Verbindung in die umliegenden Stadte ermoglicht. Fir Familien mit Kindern sind die
Bildungsangebote besonder s Uiber zeugend: Kinder garten befinden sich bereitsin 4 bis 16
Minuten FuRweg, wahrend die Johann-Christian-Senckenber g-Schule als weiterfihrende
Schulein nur etwa 11 Minuten erreichbar ist. Auch Grundschulen wie die Schule am
Sonnenhang sind in circa 20 Minuten zu Ful3 erreichbar und bieten eine verlassliche
schulische Basis.

Die Gesundheitsver sorgung ist mit Arzten, Zahnér zten und Apotheken in unmittelbarer
Néahe —teilweise nur 2 bis6 Minuten zu Ful —optimal gewahrleistet und sorgt fir ein
beruhigendes Geflihl der Sicherheit. Ergénzend dazu laden zahlreiche Freizeitangebote zum
gemeinsamen Erleben ein: Der nahegelegene Park und die Badeinsel Runkel sind in nur 5
bis6 Minuten zu Fuld erreichbar und bieten Raum fur Bewegung und Erholung an der
frischen Luft. Spielplatze und Sportanlagen in ful3laufiger Entfernung férdern die aktive
Freizeitgestaltung der Kinder, wahrend das Haus der Vereine und weitere
Gemeinschaftseinrichtungen das soziale Miteinander starken.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene Wohnlage
legen, ist Runkel ein Ort, der Geborgenheit und Lebensfreudein idealer Weise verbindet.
Hier eroffnet sich ein behitetes Zuhause, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen und
Eltern eine ausgewogene Balance zwischen Ruhe und urbaner Néhe genieflden kénnen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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