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Diez

Diez. Sehr gepflegtes Ein-/Zweifamilienhaus in
zentraler Lage. Auch zur Vermietung gut geeignet.
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ol
b |
| VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 359.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 182,88 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 353 m?
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A colpo d'occhio

23189056

ca. 182,88 m?
a due falde
Previo accordo
8

6

3

1912

2 x superficie libera,

1 x Garage

359.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Curato
massiccio
ca. 60 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
GAS 327.40 kWh/m?2a
31.10.2033

H
Gas
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Vereinbaren Sie einen Termin mit unseren Immobilienexperten
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Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gepflegtes und grof3ztuigiges Ein-/Zweifamilienhaus mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 182,88 m2 auf einem ca. 353 m2 grof3en Grundstlick. Das
Haus stammt aus dem Jahr 1912, ist jedoch in einem sehr guten Zustand und wurde
zuletzt 2022 modernisiert. Die Immobilie verfugt Uber insgesamt 8 Zimmer, darunter 6
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur eine grof3e Familie bieten. Weiterhin gibt es 3
Badezimmer und 3 separate Toiletten, was den Komfort im Alltag enorm erhéht. Sie
finden hier auch 2 Kiichen, die den praktischen Bediirfnissen einer Familie gerecht
werden. Auch sehr gut fiir eine Teil- oder Gesamtvermietung geeignet, das EG ist eine
eigenstandige kleine Wohnung, das OG und DG kdnnten dann als zweite Wohneinheit
selber genutzt oder auch vermietet werden. Das Haus ist vollunterkellert und bietet somit
gentigend Stauraum fur lhre personlichen Dinge. Zusatzlich gibt es eine Garage mit
davorliegendem Stellplatz, sodass Ihr Fahrzeug sicher geparkt werden kann. Ein
weiteres Highlight ist der schon angelegte Garten mit mehreren Sitzmoglichkeiten und
AbstellrAumen. Hier kdnnen Sie die Sonne geniel3en und ungestort die Natur um sich
herum erleben. Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist als normal einzustufen. Dennoch
wird das gesamte Anwesen liebevoll gepflegt und in Schuss gehalten. Einige der alten
Holztliren aus dem Ursprungsbaujahr 1912 sowie die wunderschdne Originaltreppe
sorgen fUr eine charmante Atmosphare und verspriilhen den Charme vergangener Zeiten.
Die Immobilie wird mittels einer Zentralheizung beheizt, was gerade in den kihleren
Monaten flir angenehme Temperaturen sorgt. Insgesamt prasentiert sich das Haus in
einem gepflegten Zustand, sodass Sie ohne gréf3ere Renovierungsarbeiten einziehen
koénnen. Die Lage des Einfamilienhauses ist ruhig und dennoch zentral.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen
Gehminuten erreichbar. Die Nachbarschaft ist ansprechend und die Umgebung bietet
viele Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Zusammenfassend handelt es sich bei dieser
Immobilie um ein gro3zlgiges Einfamilienhaus mit charmantem Flair. Die Wohnflache
von ca. 182,88 m?, die 8 Zimmer, die 6 Schlafzimmer, die 3 Badezimmer und die 3
Balkone/Terrassen bieten ausreichend Platz fur eine grofl3e Familie. Der liebevoll
gepflegte Garten ladt zum Verweilen ein und die Garage mit Stellplatz davor sorgt fir
ausreichend Parkmdoglichkeiten. Die zentrale, aber dennoch ruhige Lage der Immobilie
bietet alle Vorziige des urbanen Lebens. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser
attraktiven Immobilie und vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung.
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Dettagli dei servizi

Das gesamte Anwesen ist liebevoll gepflegt und in Schuss gehalten worden.

Zum Teil finden sich noch die alten Holztliren aus dem Ursprungsbaujahr 1912, ebenso
die wunderschone Originaltreppe.

Sie haben im Haus insgesamt 3 Bader und 3 WC, 2 Kichen.

Vollunterkellert.

Garage mit Stellplatz davor.

Sehr schon angelegter Garten mit mehreren Sitzmoéglichkeiten und Abstellraumen.
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Tutto sulla posizione

Diez liegt vier Kilometer stidwestlich von Limburg an der Lahn, beide Stadte gehen
flieBend ineinander Uber. Gepragt vom Grafenschloss erhalt die Stadt ihr unverkennbares
Aussehen. Durch die Stadt flieRen die Flisse Aar und Lahn. Diez hat heute etwa 11.000
Einwohner. Sie entwickelt sich als attraktiver Wohn-Gewerbestandort und ist ein Zentrum
fur den Tourismus an der Lahn. Dank einer sehr gunstigen Verkehrsanbindung, vor allem
hinsichtlich der Nahe zum Haltepunkt "ICE Limburg-Sud" als Direktverbindung Koln-
Frankfurt, ist Diez heute ein prosperierender Industrie- und Gewerbestandort. Neben den
schon bestehenden vielfaltig vorhandenen Sportanlagen, dem Hallenbad und der
Eissporthalle bietet Diez eine Zentrale Sportanlage fir eine Vielzahl an Sportarten.
Ebenfalls wird fur die Jugendarbeit grof3zligige Unterstlitzung angeboten - u.a. in Form
des Jugendzentrums. Schulische, soziale, sportliche und kulturelle Einrichtungen sind
vielfaltig vorhanden. Sie bilden mit der reizvollen Lage eine giinstige Kombination
zwischen Arbeit, Freizeit, Erholung und Ausbildung, aber auch fur den Fremdenverkehr
bieten sich zahlreiche Mdglichkeiten an. Fiir eine Stadt bietet Diez ungewdhnlich viele
Grinflachen, Walder und Parkanlagen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 31.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 327.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1912. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburgo
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




