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Vielsatig nutzbar e Gewer beflache in Passau-Heining
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A colpo d'occhio

26166019 Su richiesta

1997 Negozio per
commercio al
dettaglio

ca. 906 m2

2017
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Dati energetici

Gas Attestato di
26.11.2035 prestazione ener getica
25.50 kWh/m2a
A+
2017
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Una prima impressione

Inmitten deslebendigen Zentrumsvon Heining, dem mit rund 11.500 Einwohnern grof3ten
Stadtteil von Passau, erwartet Sie eine vielseitig nutzbare Gewer beflachein einem
etablierten Einkaufs- und Dienstleistungszentrum. Die Liegenschaft vereint eine
hervorragende wer bewirksame Sichtbarkeit mit einer erstklassigen I nfrastruktur, sodass Sie
hier von einem stabilen und lokal verankerten Nachfragefundament profitieren. Durch den
attraktiven und perfekt abgestimmten Mieter mix aus Einzelhandelsflachen, Biros sowie
Wohnungen geniefdt der gesamte Gebaudekomplex eine hohe or ganische Frequenz und ist
fest im taglichen Leben der ansassigen Bevolkerung verankert, was Ihnen eine langfristig
erfolgreiche Vermietung und konstante Kundenstr éme sichert.

Die groRRzligige Mietflacheim Erdgeschoss umfasst einereine Verkaufsflache von rund 792
Quadratmetern, welche durch funktionale Nebenflachen von etwa 114 Quadratmeter n fur

L ager zwecke und sanitére Anlagen optimal erganzt wird. Die rechteckig und Ubersichtlich
geschnittene Hauptflache lasst sich flexibel an Ihreindividuellen geschéftlichen
Anforderungen anpassen. Ein besonderes Highlight fiir jeden Gewerbebetrieb ist die rund
7,5 Meter lange Schaufensterfront zur Henneber ger strafRe. Zusammen mit den bodentiefen
Fenstern bietet diese lhnen eine erstklassige, unliber sehbar e Pré&sentationsflache, um Ihre
Produkte oder Dienstleistungen perfekt in Szene zu setzen, wobei der komplett barrierefreie
Zugang allen Kunden einen komfortablen und einladenden Zutritt garantiert.

Das Objekt prasentiert sich in einem technisch wie optisch hervorragenden Zustand, da der
Eigentimer laufend umfangreiche I nstandhaltungsmaf3nahmen dur chgefiihrt hat. So
wurden im Jahr 2017 die Zentralheizung sowie samtliche Foliendacher komplett erneuert,
worauf im Jahr 2021 eine umfassende Sanierung der Fassaden inklusive des teilweisen
Austauschs der Fenster folgte. Die Heizungs- und L Gftungssteuer ung wurde im Jahr 2022
auf den neuesten Stand gebracht, was Ihnen als zukinftigem Mieter eine ener gieeffiziente,
kostensparende und zeitgemal3e Bewirtschaftung der Raumlichkeiten garantiert.

Bezuglich der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen wird die konkrete Miete individuell mit
dem Eigentimer vereinbart, wobei | hre spezifische Nutzung, die gewilinschte Ausstattung
sowie eventuelle Sanierungsmafinahmen flexibel ber ticksichtigt werden kénnen. Diese
mafdgeschneiderte Gestaltungsmaoglichkeit erlaubt es lhnen, von Beginn an die optimalen
Bedingungen flr den Erfolg I hres Unternehmens zu schaffen und die Raumlichkeiten exakt
nach Ihren Vorstellungen zu formen.
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Dettagli dei servizi

-Top-Lage

-Sofort beziehbar

- Vielseitig nutzbar

- Parkmaglichkeit

- barrierefreien Zugang

- bodentiefe Fenster fiir optimale Prasentationsmoglichkeit
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Tutto sulla posizione

Diese attraktive Gewerbeflache im beliebten Stadtteil Heining bietet Ihnen die ideale Basis,
um neue Kundenpotenziale voll auszuschopfen. Dur ch die direkte Lage an der Henneber ger
StrafRe und die Nahe zur Bundesstralle B 8 ist |hr neues Geschéft fur Autofahrer ausallen
Richtungen schnell und bequem erreichbar. Ein téglicher Verkehrsfluss von rund 5.940
Fahrzeugen sor gt fur eine erstklassige Sichtbarkeit.

Zusétzlich garantiert diedirekt im Umfeld gelegene Bushaltestelle ,, Heining" mit ihrer
hohen Taktfrequenz eine perfekte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Da das
nahere Wohnumfeld von Uiber 2.200 Einwohner n ful3laufig stark gepragt ist, finden Sie hier
ein stabiles, lokal verankertes Nachfragefundament vor. Nutzen Sie diesen strategisch
hervorragend erschlossenen Standort und sichern Sie sich beste Bedingungen fiir Thren
geschéftlichen Erfolg.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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