Triftern — Anzenkirchen

Moderner Bungalow mit grof3em Garten und
Doppelgarage
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PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 90,65 m2 . VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 980 m?
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A colpo d'occhio

24172002 399.000 EUR

ca. 90,65 m Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.
. MwsSt.) des

Previo accordo beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Come nuovo

1 massiccio

2017 ca. 0 m2

2 x Garage Terrazza, Bagni di

servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

GAS Attestato di
19.10.2032 prestazione
o energetica

122.30 kWh/mz2a
Gas
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Una prima impressione

Diese Immobilie ist ein moderner Bungalow mit einer Wohnflache von ca. 90 m? auf
einem grof3ziigigen Grundstlick von 980 m2. Das Haus wurde im Jahr 2017 fertiggestellt
und befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Der Bungalow verfugt Uber 3 Zimmer,
darunter 2 Schlafzimmer und 1 Badezimmer. Zusétzlich gibt es eine Terrasse, auf der Sie
die Sonne genielRen und gemiitliche Abende im Freien verbringen kénnen. Die Bauweise
erfolgte in Massivbauweise mit gefillten Porotonziegeln und einer Wandstarke von 36,5
cm. Fir wohlige Warme sorgt eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2017, die sowohl
FuBBbodenheizung als auch Heizkodrper umfasst. Ein zusatzlicher Kamin bietet die
Mdoglichkeit, an kalten Winterabenden ein Feuer zu entfachen und eine behagliche
Atmosphare zu schaffen. Die Fenster sind mit dreifacher Isolierverglasung und Rollos
ausgestattet, um eine gute Warmedammung und Privatsphare zu gewébhrleisten. Die
Dachform ist ein Satteldach mit isolierter Dachbodendecke, was fiir zusatzliche
Energieeffizienz sorgt. Im Inneren des Bungalows erwartet Sie ein durchdachter
Grundriss mit einem Windfang, Flur, Gaste-WC, Technikraum, Bad, Schlafzimmer,
Gaste-Zimmer, Wohnzimmer und einer Esskiiche mit Speisekammer. Das Badezimmer
ist modern gefliest und verfugt tber eine versenkte Wanne, eine bodentiefe Dusche, ein
WC, ein Waschbecken und ein Tageslichtfenster. Zum Anwesen gehdrt eine
Doppelgarage mit elektrischem Tor, ein Gartenhaus/Huhnerstall sowie ein grol3er Garten,
der ausreichend Platz fur Spiel, Erholung und Gartenarbeit bietet. Die DSL-Verfligbarkeit
betragt 100 Mbit/s im Download und 40 Mbit/s im Upload, sodass Sie jederzeit schnell
und zuverlassig im Internet surfen kdnnen. Zusétzlich ist eine Einbauktiche mit
samtlichen Elektrogeraten vorhanden, um Ihnen das Kochen und Zubereiten von
Mabhlzeiten zu erleichtern. Ein Waschmaschinenanschluss im Technikraum rundet das
Angebot ab. Diese Immobilie bietet somit eine ideale Kombination aus modernem
Komfort, grof3ztigigem Platzangebot und praktischer Ausstattung. Entdecken Sie lhr
neues Zuhause in diesem charmanten Bungalow und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

- Baujahr 2017

- Gasheizung

- Uberdachte Terrasse

- Dachboden auf3baubar, beispielsweil3e dann Uber eine Aul3entreppe begehbar.
- Einbauktiche

- Doppelgarage

- grof3ziigiges Grundstick
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Tutto sulla posizione

Anzenkirchen, ein malerischer Ortsteil von Triftern, liegt eingebettet in die idyllische
Landschaft Niederbayerns. Die Gemeinde befindet sich im Landkreis Rottal-Inn und
zeichnet sich durch ihre nattrliche Schénheit sowie ihre landliche Atmosphére aus.
Geografisch erstreckt sich Anzenkirchen inmitten sanfter Hiigel und weitlaufiger Felder,
die von dichten Waldern umrahmt sind. Die umgebende Natur bietet zahlreiche
Mdoglichkeiten fur Erholung und Freizeitgestaltung. Wanderwege schlangeln sich durch
die Landschaft, wahrend malerische Radwege zu Erkundungstouren einladen. Trotz
seiner ruhigen Lage ist Anzenkirchen gut angebunden. Die Bundesstral3e 388 verlauft in
relativer Nahe und bietet eine schnelle Anbindung an gréRere Stadte wie Passau und
Minchen. Auch die umliegenden Ortschaften sind leicht zu erreichen, was Anzenkirchen
Zu einem attraktiven Wohnort flr Pendler macht, die die Vorziige des Landlebens
schatzen, aber dennoch die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten suchen.
Anzenkirchen ist auch Uber einen eigenen Bahnhof an das Schienennetz angeschlossen.
Durch seine Nahe zu Bad Birnbach, und somit zum Niederbayerischen Béaderdreieck ist
Anzenkirchen auch super an die Thermen, Golfplatze und an die Medizinischen
Angebote der Region angebunden. Anzenkirchen verfligt Gber einen Edeka, Backer,
Metzger, sowie einen Kindergarten. Weiteres schulisches Angebot ist bequem per Zug in
Bad Birnbach oder Pfarrkirchen erreichbar.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 19.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 122.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




