Ridesheim am Rhein

Affascinante casa di citta antica con 4 splendide unita
abitative

Codice oggetto: 25072012

VON POLL
i

MMOBILIEN

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 1.190.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 370 m2 « VANI: 11 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 326 m?
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A colpo d'occhio

25072012
ca. 370 m2
aduefalde
11

7

4

1956

1 x superficielibera,
10000 EUR (Vendita),
1 x Garage, 10000
EUR (Vendita)

1.190.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

completamente
ristrutturato
massiccio

ca. 80 m?
Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Gas
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Planimetrie
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Una prima impressione

Questo edificio storico di interesse storico, situato nel centro storico di Ridesheim, offre
guattro accoglienti appartamenti per le vacanze, arredati in stile moderno e molto richiesti
tutto I'anno, regolar mente prenotati. Con circa 400.000 per nottamenti all'anno, Ridesheim
offre un enorme potenziale per affitti turistici redditizi! Questo edificio residenziale é stato
ristrutturato piu volte sin dalla sua acquisizione nel 1982, I'ultima delle quali nel 2022, eda
allora é stato oggetto di regolari lavori di ristrutturazione e ammoder namento. Questo
significa che poteteiniziare subito a affittare o trasferirvi autonomamente senza dover
effettuar e alcuna manutenzione. Quattro appartamenti arredati con cura, ciascuno dei quali
puo ospitare da 2 a 4 persone, offrono ogni comfort: che si tratti di soggiorni brevi o di affitti
piu lunghi di 1-2 settimane, ce n'e per tutte le esigenze. Ogni unita dispone di una cucina
completamente attrezzata, bagni splendidamente arredati earredi di alta qualita nelle
camere da letto e nella zona giorno. L'arredamento e incluso nel prezzo di acquisto.
Naturalmente, € anche possibile utilizzare una o piu unita abitative privatamente: questa
proprieta offre numerose possibilita nella rinomata cittadina di Riidesheim am Rhein. Un
piccolo cortile funge da parcheggio, area di carico o zona relax soleggiata, ed € disponibile
anche un garage. Vi preghiamo di comprender e che possiamo or ganizzar e visite solo con un
certo preavviso e con prova di solvibilita. Attendiamo con ansia le vostre richieste...
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Dettagli dei servizi

- Verglasung der Fenster: 1982 - 90

- Hauselektrik: 2015--2022

- Leitung / Anschllsse: 2015-2022

- Bader: 2015-2022

- Dach ist nicht neu gedammt, wur deaber in den 80er neu gemacht
- EG-Wohneinheit barrierefrei

- Ensemble - Schutz

- Jahrliche Nettomieteinnahmen: auf Anfrage

- alle Ferienwohnungen sind voll mébliert und mit einer Kliche ausgestattet.
Im UG befindet sich:

- Sauna

- Solarium

- Whirlpool
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Tutto sulla posizione

Die Ferienwohnungen liegen im Zentrum von Riidesheim, nahe der historischen Altstadt.
Von hier aus gelangen Sie zu zahlreichen Sehenswirdigkeiten sowie touristischen
Anlaufpunkten:

- Seilbahn Ridesheim 5 Gehminuten

- Niederwalddenkmal 2,2 km entfernt

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Restaur ants, Geschafte und andere
Einrichtungen destéglichen Bedarfs- dank der zentralen Lage.

Rudesheim ist sehr gut Gber die B42 angebunden, diese verlauft entlang des Rheinsund
verbindet Rudesheim mit Wiesbaden im Osten sowie mit Koblenz im Norden.

Wer von Siden oder Westen anreist, kann bequem tber Bingen mit der Autoféhre nach
Rudesheim gelangen.

Der Bahnhof in Ridesheim wird von den Linien RE9 und RB10 bedient - es besteht also eine
direkte Verbindung nach Wiesbaden, Frankfurt und Koblenz. Naturlich finden Sie
innerhalb des Ortes Budlinien.

Der Flughafen Frankfurt ist ca. 40 Autominuten entfernt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer Strafl3e 38, 65343 Eltville
Tel.: +496123- 793170
E-Mail: rheingau@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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