VP ‘ VON POLL

Glashiitten - GH-SCHLOSSBORN

Charmantes Familienhausin ruhiger Natur- Lage

Codice oggetto: 26003021

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 595.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 157,87 m2 « VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL
TERRENO: 575 m?
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Codice oggetto: 26003021 - 61479 Glashutten - GH-SCHLOSSBORN

A colpo d'occhio

26003021 595.000 EUR

ca. 157,87 mz? Por zioni di bifamiliari

aduefalde Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1990 Curato

1x Carport, 2 x massicelo

Garage ca. 78 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di

prestazione ener getica
Gasliquido 97.26 kWh/m?2a
14.05.2036

C

1990
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VO FRLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com

’ VON POLL

>
Gold
Partner
Seit 2015

Immo
Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Una prima impressione

Diese grofR3zligige Doppelhaushélfte wurde im Jahr 1990 errichtet und bietet mit einer
Wohnflache von ca. 157 m2 und einer Grundstiicksflache von rund 575 m2 ein attr aktives
Wohnangebot flr unter schiedlichste L ebenssituationen. Das Haus ver figt Gber insgesamt 5
Zimmer und préasentiert sich in einem gepflegten Zustand.

Bereitsbeim Betreten des Hauses féllt die freundlich gestaltete Hauseingangsseite mit
Treppe und bepflanztem Vorgarten ins Auge. Das Gesamtbild der Auf3enanlage wird durch
eine an das Gebaude angrenzende, gepflegte Grlinflache mit altem Baumbestand er ganzt,
die zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten fir Erholung und Aktivitaten im Freien er 6ffnet. Ein
besonder es Highlight bildet zudem die grof3ziigig Uberdachte Terrasse mit glaser ner
Uberdachung und gemiitlicher Sitzgelegenheit, die nahtlosin den Garten (ibergeht und
vielfaltige Gelegenheiten fur gesellige Stunden im Freien bietet.

Der Innenraum Uber zeugt durch ein durchdachtes Raumkonzept. Der zentrale Wohn- und
Essber eich zeichnet sich durch helle, weitlaufige Raume mit grof3flachigen Fenstern und
Zugang zur Terrasse aus. Das Herzstlick dieses Bereiches bildet ein Kamin und schafft eine
angenehme Atmosphér e in den Abendstunden. Die Echtholzparkett im Wohn- und
Essbereich verleihen dem Raum eine har monische Ausstrahlung. Die moder ne, offene
Aufteilung des Erdgeschosses, in der Wohn-, Essbereich und K liche optisch verbunden sind,
sorgt fir angenehme Lichtver haltnisse und einen grof3ziigigen Raumeindruck.

Die Kiucheist mit weilRen Einbaumobeln und einer eleganten Arbeitsfléche ausgestattet und
bietet viel Stauraum sowie moder ne Elektroger ate. Die grofen Fensterflachen sorgen auch
hier flr einen hellen und einladenden Eindruck.

Uber eine elegante Holztreppe mit weiRem Metallgelander gelangt man in das Ober geschoss.
Hier befinden sich die Schlafrdume, darunter ein Schlafzimmer mit grof3en Fenstern. Die
Gestaltung der Zimmer ermoglicht flexible Nutzungsmdglichkeiten — etwa als Kinder -,
Gastezimmer oder Arbeitsbereiche.

Das Badezimmer im Ober geschoss punktet dur ch eine bodengleiche Dusche sowie eine
moder ne Waschtischanlage mit Spiegelschrank und grofRziigiger Beleuchtung. Die
hochwertige Fliesenauswahl in neutralen Tnen unterstreicht den gepflegten
Gesamteindruck. I nsgesamt gibt esim Haus zwei vollwertige Schlafzimmer.

Ergénzend stehen zwel Garagen, sowie ein Carport auf dem Grundsttick zur Verflgung.
Das Haus befindet sich in einer familienfreundlichen Wohngegend mit Weitblick ins Griine




und angenehmem Umfeld.

Diese Doppelhaushalfte tGiber zeugt durch Gr6f3e, Flexibilitat und Ausstattung und empfiehlt
sich fur Interessenten, die Wert auf komfortables Wohnen und einen gepflegten Garten
legen. Vereinbaren Siejetzt einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den Vorzligen
dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Dettagli dei servizi

» Exklusive Mikrolage in Glashiitten / Schlof3born

* Attraktives, kompaktes Grundstiick

* N&he zum Wald

* Massive Bauweise

e Zeitgemaler Grundriss (Ideal fir die Familie mit +2 Kindern)
 Carport, Garage und Aul3enstellplatze vor handen

* Rollladen an den Fenstern

» Gemiitliche Pergola mit Sichtschutz

» Einbaukiche, getffnet aus 2020

» Wohn- und Essbereich mit offenem Kamin

* Parkettboden

» Obergeschoss mit schonen Kinderzimmern

* Glasfaseranschlussin der Straf3e

* Bad im Jahr 2019 modernisiert (bodentiefe Dusche, WC, Waschtisch) I nsgesamt zwei
vollwertige Badezimmer

* Groles, wohnlich nutzbares Zimmer (ca. 30gm) im Unter geschoss
» Gepflegter Gesamtzustand
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Tutto sulla posizione

Glashitten ist eine Gemeinde mit den Ortsteilen Glashiitten, Oberems und Schlof3born.
Kindergarten, Grundschule und Sportstétten sind in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar.

Glashiitten liegt an der BundesstraRe B8. Der Ort ist im OPNV (iber Buslinien des Rhein-
Main-Verkehrsverbundes (RMV) erreichbar. Busver bindungen fihren nach Eppstein und
Konigstein. Gute Verkehrsanbindungen sind auch durch die Bahn und S-Bahn sowohl in
Konigstein, Kronberg, Eppstein und Nieder hausen gegeben.

Bad Homburgv. d. Héhe ist ca. 22 km von Glashltten entfernt.

Mit den schnell erreichbaren Autobahnanschliissen A 3und A 5 gelangt man in etwa 20
Minuten in die Landeshauptstadt Wiesbaden, ist somit auch schnell am Rhein und im
Rheingau, natdrlich ebenfallsin Frankfurt und am Rhein-M ain-Flughafen.

Glashitten ist Ziel von Tagesausfliglern aus dem ganzen Rhein-Main Gebiet. Der Taunus
mit all seiner Vielfalt liegt hier vor der Haustiire. Eine Reithe von Wander wegen er schlief3t
den Taunusrund um Glashitten fir Wanderer, Spazierganger und Fahrradfahrer. Neben
den gut markierten Wanderwegen im gesamten Bereich der Gemeinde sind Skiwanderwege
und eine L anglaufloipe vorhanden. Schlof3born verfiigt unter anderem Uber ein beheiztes
Freibad, einen Tennisclub und eine Reitschule.

Weitere Freizeitmoglichkeiten bieten eine Vielzahl von Vereinen.

Einkaufsmoglichkeiten sind im Ort vor handen.
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Ulteriori informazioni

Gebaudeener giegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Siedarauf hin, dassfur den Kéaufer der
Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Ener gieberatung besteht. Gemal? den Vorgaben des
Gebaudeener giegesetzes (GEG) kann fur den Kaufer eine gesetzliche Ver pflichtung zur
Umsetzung bestimmter ener getischer M af3nahmen bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf
eine Pflicht zur kostenlosen Ener gieberatung gemaR § 80 Abs. 4 GEG.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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