Koénigstein

Zentrale 4-Zimmerwohnung mit Dachterrasse

Codice oggetto: 26003027

“ Kl-basiertes Bild

PREZZO D'AFFITTO: 1.500 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 117 m2 - VANI: 4
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Codice oggetto: 26003027 - 61462 KoOnigstein

A colpo d'occhio

26003027
ca. 117 m2
2

4

3

1

1993

2 x Parcheggio
interrato, 50 EUR
(Affitto)

1.500 EUR
350 EUR
Attico
2026

Curato
massiccio
ca. 9 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 160.20 kWh/m2a
02.01.2038
E
Gas 1993
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0

Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26003027 - 61462 Konigstein

Una prima impressione

Diese attraktive Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr 1993 verbindet grof3ziigiges
Wohnen mit einer durchdachten Raumaufteilung und einem besonderen Wohlflihlambiente.

Auf rund 117 m2 Wohnflache erwarten Sievier lichtdurchflutete Zimmer, darunter drei
ruhige und vielseitig nutzbare Schlafzimmer. Ob Kinderzimmer, Homeoffice oder
Gastebereich — hier finden Sie ausreichend Platz fur individuelle Wohnkonzepte. Eines der
Schlafzimmer verfligt zudem Uber einen direkten Zugang zur Terrasse und bietet damit ein
besonderes Mal? an Wohnkomfort.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essber eich mit direktem
Zugang zur sonnigen Dachterrasse. Hier genief3en Sie entspannte Stunden im Freien, einen
schonen Ausblick und laue Sommer abende —ein privater Rickzugsort Uber den Dachern
der Stadt.

Die moder ne Einbauktiche Uberzeugt durch ihre Funktionalitat und bietet ideale
Voraussetzungen fir gemeinsames K ochen und Genief3en. M al3gefertigte Einbauschranke
schaffen zusatzlichen Stauraum und sorgen fir ein aufgeraumtes Wohngefiihl. Direkt
angrenzend befindet sich ein praktischer Abstellraum mit Anschlussfir die
Waschmaschine.

Das stilvoll ausgestattete Badezimmer verfiigt Gber eine grol3ziigige Badewanne sowie eine
separ ate Dusche und bietet damit hohen Komfort fir den Alltag. Ein zusétzliches Gaste WC
rundet das Raumangebot ab.

Die Wohnung befindet sich im ober sten Geschoss eines gepflegten und ruhigen

M ehrfamilienhauses. Trotz der angenehmen Wohnlage profitieren Sie von einer
hervorragenden Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Schulen sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel sind bequem ful3laufig erreichbar. So vereint diese Immobilie die Vor zlige
urbanen Wohnens mit einer entspannten und ruhigen Wohnatmosphére.

Ein weiterer Pluspunkt sind die zwei Tiefgaragenstellpléatze, diefiur jewells 50 EUR
monatlich angemietet wer den und zusatzlichen Komfort sowie sicher e Parkmoglichkeiten
bieten.

Fazit:
Eine helle und grof3zligige Dachgeschosswohnung mit durchdachtem Grundriss, attraktiver
Dachterrasse und hervorragender Lage—ideal fiir Familien, Paare oder alle, die urbanes




Wohnen mit einem hohen Mal3 an L ebensqualitét verbinden mochten.




Codice oggetto: 26003027 - 61462 Konigstein

Dettagli dei servizi

- Dachgeschosswohnung im ober sten Stockwer k eines gepflegten M ehrfamilienhauses
- Baujahr 1993

- Ca. 117 m2 Wohnflache

-4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- Heller, groR3ziigiger Wohn- und Essbereich

- Traumhafte Dachterrasse mit Weitblick

- Moderne, voll ausgestattete Einbauktiche

- Praktische Einbauschranke flir zusatzlichen Stauraum

- Tagedlichtbad mit funktionaler Ausstattung

- GasteWC

- Ca. 9 m2 zusétzliche Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
- Ruhige Wohnlage mit zentraler Anbindung

- optional zwei Tiefgaragenstellplatze

- Lichtdur chflutete RGume mit wohnlicher Atmosphére




Codice oggetto: 26003027 - 61462 Konigstein

Tutto sulla posizione

Wohnen im Stadtzentrum!

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen L age zéhlt K6nigstein zu den
besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes— 20km nor dwestlich von Frankfurt
(Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Konigsteiner Burg gehdrt zu den
imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren Geschéften und
Gaststatten 1adt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein ist ein heilklimatischer

L uftkurort mit zahlreichen Erholungs—und Freizeitmdoglichkeiten; neben dem Kur—und
Heilbad werden diverse Therapie- und Sportmdoglichkeiten angeboten. Mit einer
Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genief3t Konigstein den Ruf als
Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch
Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende
Stadter ausder hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehoren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkonigs
und der Falkensteiner Burgruine, dasim Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain
mit traumhaftem Blick Gber Frankfurt.




Codice oggetto: 26003027 - 61462 Konigstein

Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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