VP ‘ VON POLL

Witten — Stockum

Casa bifamiliare giovane e adatta alle famiglie, in
posizione tranquilla ai margini di un campo

Codice oggetto: 25061032

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 565.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 145 m2 « VANI: 5.5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 296 m2
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Codice oggetto: 25061032 - 58454 Witten — Stockum

A colpo d'occhio

25061032 565.000 EUR

ca. 145 mz Porzioni di bifamiliari

a due falde Kauferprovision

55 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des

2005 beurkundeten

1 x Garage Kaufpreises
massiccio
ca. 8 m?

Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one
Gas energetica
07.07.2035 81.00 kWh/mz2a
C
Gas
2005
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Capital
Led

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bochum

Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger StraRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

0 -[Jo/],mm bochum
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Una prima impressione

Questa casa hifamiliare é stata costruita intorno al 2005 con solidi metodi di costruzione.
E eccezionalmente ben tenuta. Al piano terra si accede al vestibolo con un bagno per gli
ospiti e poi si prosegue nell'ampia zona soggiorno/pranzo con accesso alla terrazza e al
giardino. La cucina a pianta aperta dispone di un piccolo bancone per la colazione e ha
accesso a una seconda terrazza sul fronte della casa. Una scala indipendente, con una
ringhiera che ricorda quella di una nave, conduce al piano superiore. Questo piano
comprende tre camere da letto, adatte come camerette o camere per gli ospiti, oltre a un
bagno con luce naturale, dotato di doccia e vasca. Il piano mansardato offre un ampio
studio, nonché un'ampia lavanderia e un locale caldaia. Il giardino ben curato, con i suoi
prati e le sue aree verdi, offre spazio per diverse attivita. Confina direttamente con un
terreno agricolo, che si fonde con un recinto per cavalli e la riserva naturale di
Dorneywald. Ampie terrazze sono presenti sul fronte e sul retro della casa. Un garage e
un posto auto davanti al garage completano I'offerta.
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Dettagli dei servizi

- FuBbodenbelag in den Wohn- und Schlafraumen Echtholz-Parkett, in den Badern und
im Hauswirtschaftsraum Fliesen

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung und mit Rollladen, teilweise elektrisch bedienbar
- Grol3e Terrassen auf der Vorderseite und der Riuckseite des Hauses mit Zugangen vom
Wohn-/Essbereich und von der Kiiche

- Poggenpohl-Kiiche mit Siemens-Geraten und mit Granit-Arbeitsplatte

- Bad mit Doppelwaschtisch, tibergroRer Dusche und Badewanne

- Freistehende Designtreppe
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Tutto sulla posizione

Diese attraktive Doppelhaushélfte liegt in einer gewachsenen und naturnahen Wohnlage
in einer verkehrsberuhigten SpielstraRe im Norden Wittens in Stockum in der Nahe der
Stadtgrenze zu Dortmund und Bochum. In unmittelbarer Néhe liegen ausgedehnten Feld-
und Waldflachen, auf die es einen hervorragenden, ungestdrten Ausblick aus dem Haus
und von der Terrasse gibt. Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs finden sich in
dem Stadtteilzentrum in Witten-Stockum. Der Indupark in Dortmund-Kley ist sehr gut
erreichbar, ebenso die Universitaten in Dortmund und Bochum. Schulen und
Kindergarten liegen in geringer, teilweise fulBlaufiger Entfernung.

Durch die hervorragende Anbindung an die A448 und A45 erreichen Sie schnell die
umliegenden Stadte. AuRerdem verkehren in unmittelbarer Nahe mehrere Buslinien.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 81.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Michael Kayka

Hattinger Stral3e 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88 894 0
E-Mail: bochum@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

