Dentlein am Forst

Exklusiver Bungalow mit hochwertiger Ausstattung,
Doppelcarport und traumhaftem Garten

Codice oggetto: 26208880

PREZZO D'ACQUISTO: 589.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 160 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.359 m?
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Codice oggetto: 26208880 - 91599 Dentlein am Forst

A colpo d'occhio

26208880 589.000 EUR
ca. 160 m2 Kauferprovision
. betragt 3,57 % (inkl.
a padiglione MwSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Curato
2018 massiccio

Terrazza, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile

2 x Carport
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 73.60 kWh/m?2a
20.06.2028 B
2018
Gas
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Planimetrie

Carper




Codice oggetto: 26208880 - 91599 Dentlein am Forst

Una prima impressione

Dieser hochwertige Bungalow Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 160 m2 auf einem ca.
1359 m2 grof3en, liebevoll angelegten Grundstiick. Die durchdachte Raumaufteilung, die
grof3ziigigen AuRenflachen sowie die hochwertige Ausstattung schaffen ein moder nes und
komfortables Wohnambiente fiir Familien und Paar e gleicher maf3en.

Herzstick desHausesist der grof3ztigige und lichtdur chflutete Wohn- und Essbereich mit
hochwertigem Parkettboden und direktem Zugang zur umlaufenden Holzterrasse. Ein
Schwedenofen mit integriertem Kochfeld sorgt hier zusatzlich fir eine behagliche
Atmosphér e. Die angrenzende Einbaukiche fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein
und bietet mit der separaten Speisskammer praktischen Stauraum fir den Alltag.

Das Hauptbadezimmer présentiert sich als private Wellnessoase und verfugt Uber eine
Badewanne, eine bodengleiche Dusche mit Natur stein-Kieselmosaikboden, ein Waschbecken
aus Echtstein sowie einen direkten Zugang zur Terrasse. Erganzt wird das Raumangebot
durch ein weiteres Badezimmer (noch nicht fertiggestellt) im Ober geschoss, welches sich
ideal alsKinder- oder Gastebad eignet.

Neben dem groRRzligigen Schlafzimmer stehen zwel weitere Zimmer zur Verflgung, die
flexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen. Einesder Zimmer
verflgt ebenfalls ber einen direkten Zugang zur Terrasse. Ein grof3er Abstellraum im
Ober geschoss bietet zusatzliche Nutzflache und wertvollen Stauraum.

Bodentiefe, dreifach verglaste Kunststofffenster sorgen in allen Wohnber eichen fiir helle
Raume und eine angenehme Wohnatmosphar e. Eine Fu3bodenheizung gewahr leistet
zeitgemafen Wohnkomfort.

Der schon angelegte und sichtgeschitzte Garten |adt zum Entspannen und Verweilen ein.
Die grof3zligige, umlaufende Holzterrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet
zahlreiche M dglichkeiten fur gemdtliche Stunden mit Familie und Freunden.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein Doppelcarport sowie zwei zusatzliche
gepflasterte AuRRenstellplatze.

Diessind nur einige der Besonder heiten, welche Sie bel einer personlichen Besichtigung vor
Ort erwarten. Wir freuen unsauf I hre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung vor Ort.
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Dettagli dei servizi

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 1359 m2 grof3zligiges Grundstiick

- Ca. 160 m2 Wohnflache

- Hauptbadezimmer mit Badewanne, Toilette, Waschbecken aus Echtstein sowie bodentiefer
Dusche mit Kieselmosaikboden und Zugang zur Terrasse

- Grol3ztigiger Wohn-/Essbereich mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet und Zugang
zur Terrasse

- Bodentiefe 3-fach verglaste Kunststoffenster

- Hochwertige Einbauktiche

- Speisekammer

- Schwedenofen mit Kochfeld

- 2Kinderzimmer eines davon mit Zugang zur Terrasse

- Rundumlaufende Holz Terrasse

- Gepflasterte Carport Einfahrt

- Kinderbadezimmer (noch nicht fertiggestellt) im Obergeschoss

- Separater grof3er Abstellraum im Ober geschoss

- Doppel Carport, sowie zwei gepflasterte AuRBenstellplatze

- Schon angelegter, sichtgeschiitzter Garten

- FuBbodenheizung

- Gas

Diessind nur einige der Besonder heiten, welche Sie bel einer personlichen Besichtigung vor
Ort erwarten. Wir freuen unsauf I hre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung vor Ort.
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Tutto sulla posizione

In Dentlein am Forst haben Sie alle Dinge des taglichen Bedarfs direkt vor der Haustiire. Ob
esnun der Einkauf, ein Arztbesuch oder auch der Kindergarten sowie die Grund - und
Mittelschuleist, das alles bietet Dentlein am For st seinen rd. 2.400 Einwohnern.

Desweiteren haben Siein diesem ruhigen Wohngebiet direkten Anschlussan ein
angrenzendes Waldstlick, welches zu langen Spazier gangen einladt.

Dentlein am Forst liegt am Rande der Region Hesselber g und bietet viele
Ausflugsméglichkeiten.

Feuchtwangen, Dinkelsbiihl und auch Ansbach sind mit dem Auto nach kurzer Fahrtzeit gut
zu erreichen. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls vorhanden und schaffen eine gute
Verbindungin den Ortskern.

Sie haben eine gute Anbindung ans Verkehrsnetz und doch einen erhohten Erholungsfaktor
durch das nahe liegende frankische Seenland mit dem Altmuihlsee und dem grof3en und
kleinen Brombachsee. Weitere Ausflugsziele in naher Umgebung sind z. B. der Dennenloher
See mit dem Schlosspark sowie das Erholungsgebiet Krummweiher und Brunnerweiher.
Wohnen Siedort, wo andere Urlaub machen.

Die Region Hesselber g umfasst 24 Stadte und Gemeinden im stidlichen Landkreis Ansbach
und im nordlichen Landkreis Donau-Ries. Mit Altmuhl, Wieseth, Sulzach und Wor nitz
durchqueren ver schiedene kleiner e Fliisse die sanft-hiigelige Region Hesselberg. Mehrere
100 Teicheund Weiher, dievor allem zur Kar pfenzucht genutzt wurden oder werden, sowie
zahlreiche geschiitzte Feuchtgebiete entlang der Fliisse und Bache belegen den besonderen
Stellenwert der Natur in der Region Hesselberg. Der Hesselberg selbst ist ein

L ebensraumkomplex von landesweitem | nter esse. Die gesamte Region Hesselberg ist sehr
waldreich. Besonder s norddstlich von Dinkelsbiihl zieht ein ausgedehntes Waldband Uber
Durrwangen, Dentlein und Burk bis Arberg. Wander - und Radwege, vor allem die Vier-
Téler-Route sowie die Weiher-Walder -Wiesen-Route er schlief3en diese Bereiche.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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