Ansbach

Moblierter Wohntraum mit Einbaukicheund T G-
Stellplatz und Gartenanteil in zentraler Lage!

Codice oggetto: 26208811
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PREZZO D'AFFITTO: 720 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 54 m2 « VANI: 2
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Codice oggetto: 26208811 - 91522 Ansbach

A colpo d'occhio

26208811 720 EUR

ca. 54 m2 150 EUR

2 Piano

1 Curato

1 massiccio

1992 Bagni di servizio,

Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone

1 x Parcheggio
interrato




Codice oggetto: 26208811 - 91522 Ansbach

Dati ener getici

centralizzato
Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Una prima impressione

Diese gepflegte und vollstéandig moder nisierte Etagenwohnung bietet I hnen mit ca. 54 mz2
Wohnflache eine ansprechende K ombination aus Komfort, Funktionalitéat und Stil. Sie
befindet sich in einem M ehrfamilienhaus, das 1992 erbaut wurde. Die Immobilie présentiert
sich durch die umfassende Sanierung im Jahr 2017 in eéinem hervorragenden Zustand und
Uber zeugt durch zahlreiche Ausstattungsmerkmale, die das Wohnen angenehm gestalten.

Die Raumaufteilung umfasst zwei helle Raume, die sich durch ihren durchdachten
Grundriss optimal nutzen lassen. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich ist geschmackvoll
mdbliert und stellt den zentralen Treffpunkt der Wohnung dar. Von hier aus gelangen Sie
auf den Uberdachten Balkon, der einen schonen Blick ins Griine bietet und einen direkten
Zugang zu I hrem eigenen Gartenabteil ermdglicht. Hier lassen sich entspannte Stunden im
Freien verbringen sowie individuelle Gestaltungsideen umsetzen.

Die hochwertige Einbauklicheist mit moder nen Elektroger dten ausgestattet und fiigt sich
harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein. So wird das Kochen zum Vergnligen, egal
ob Sieflr sich selbst oder fir Gaste ein Menii zubereiten. Das Schlafzimmer ist mit
maf3gefertigten Einbauschranken ver sehen und schafft damit ausreichend Stauraum fir

I hre Gar derobe und personliche Gegenstande. Das stilvoll renovierte Badezimmer verfligt
Uber eine bodentiefe Dusche, die fir Komfort und Barrierefreiheit sorgt.

Dank der vollstandigen M dblierung kann die Wohnung ohne weiteren Aufwand bezogen
werden, was insbesonderefir Pendler oder als Zweitwohnsitz eine inter essante Option
darstellt. Zur weiteren Ausstattung gehoren ein eigener Tiefgaragenstellplatz, der das
Parken auch in zentraler Lage erleichtert, sowie hochwertige Bodenbelage, moder ne Fenster
und eine zeitgemalde Elektrik. Eine ener gieeffiziente Zentralheizung sor gt fur ein
angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit.

Das Gebaude selbst befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Umfeld.
Einkaufsmaglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und Freizeitangebote sind in wenigen
Minuten erreichbar, wasim Alltag fur zusatzliche Flexibilitat sorgt. Die Nachbar schaft ist
gepragt von einer angenehmen Hausgemeinschaft und sorgt zusatzlich fr ein gutes
Wohngefiihl.
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Dettagli dei servizi

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 54 m?2 Wohnflache

- Zwel Zimmer

- Vollstandig maobliert

- Hochwertige Einbaukiiche

- Badezimmer mit bodentiefer Dusche

- Einbauschréanke

- Umfassend modernisiert in 2017

- Uberdachter Balkon mit Zugang in den Garten (Markise)

- Eigenes Gartenabtell (alleinige Nutzung)

- Tiefgaragenstellplatz fur Kleinwagen

- Durchdachte Raumaufteilung

- Fliegengitter an Fenstern im Schlafzimmer und an der Terrassentiire

- Waschtrockner inklusive

- Flachbild-TV inklusive

Diessind nur einige der Besonder heiten welche Sie bei dieser traumhaften Etagenwohnung
erleben werden. Uber zeugen Sie sich von den Vor ziigen, sowie dem Charme dieser voll
mablierten Wohneinheit bei einer Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern im Stadtgebiet ist Regierungssitz von
Mittelfranken und liegt sehr verkehrsgiinstig direkt an der B14 und B13 sowie der
Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt derzeit ca. 180.000 Einwohner. Die

M etropolregion NuUrnberg/Furth/Erlangen erreichen Siein max. 30 Min. per PKW oder
bequem mit S-Bahn/I CE-Halt. Eine Bushaltestelle des 6ffentlichen Nahverkehrs sowie
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in Laufnéhe.

Grund- und Realschule, mehrere Gymnasien, sowie Kindergarten sind vor Ort. Arzte,
Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche Ver sorgung. Die Stadt
Ansbach bietet ein vielfaltiges kulturelles Angebot. Das Einkaufszentrum Br iickencenter
beheimatet eine Reihe von unter schiedlichen Geschéaften fur jeden Bedarf und l1adt zum
Besuch ein. Der Rewein Meinhardswinden befindet sich in unmittelbarer Néhe. Das
Retticenter im Westen Ansbachs bietet weiter e Einkaufsmaoglichkeiten mit Backer,

L ebensmittelmarkten, Apotheke, Drogerie und Postfiliale. Das Brickencenter und die
Innenstadt sind zu FuR in ca. 15 Min. erreichbar.

Auch die akademische Ausbildung hat in Ansbach ihren Platz. Seit 1996 werden an der
Hochschule Ansbach die Fach- und Fachfihrungskrafte der Zukunft ausgebildet. Trotz
dieser noch jungen Geschichte hat sich die Hochschule fiir angewandte Wissenschaften
bereitsweit Uber die Grenzen Ansbachs hinaus einen Namen gemacht - dank moder ner
Studienrichtungen und - nhalte. In 14 Studiengéngen wer den der zeit ca. 3000 Studenten
unterrichtet.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Dasreichhaltige Kultur-
und Freizeitangebot verbunden mit den vielschichtigen Einkaufsmdoglichkeiten und einem
landschaftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach eine attraktive L ebensqualitét.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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