Burgoberbach

Edificio residenziale e commerciale in una posizione
ricer cata con buoni rendimenti a lungo termine

Codice oggetto: 25208689
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PREZZO D'ACQUISTO: 729.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 439,94 m2 « VANI: 15 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.087 m?
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A colpo d'occhio

25208689

ca. 439,94 mz
aduefalde
15

4

5

1965

8 x superficielibera, 4
x Garage

729.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 150 m2

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 96.20 kWh/m2a
22.04.2028 C
1965

Combustibile liquido
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Una prima impressione

In vendita un edificio residenziale e commer ciale ben tenuto, risalente al 1965, che colpisce
sia per le sue dimensioni che per la sua posizione centrale a Burgoberbach. Con circa 440 m2
di superficie abitabile e utilizzabile su un ampio terreno di circa 1.087 m2, questa proprieta
offre diverse possibilita di utilizzo e locazione. L 'edificio comprende 15 locali ben
proporzionati e 5 bagni moder ni, distribuiti su pit piani. Particolar mente degna di nota & la
disposizione spaziosa e luminosa, che offre una varieta di opzioni per uso residenziale o
commer ciale. La manutenzione costante ha mantenuto I'immobilein ottime condizioni. Un
impianto di riscaldamento centralizzato a gasolio moder nizzato, installato nel 2014,
garantisce un riscaldamento efficiente. Ancheil tetto piano e stato modernizzato in quel
periodo e ora dispone di un‘ampiaterrazza sul tetto, offrendo ulteriore spazio abitabile
all'aperto. Un'altra caratteristica pratica eil pozzo di proprieta, cheintegra
["approvvigionamento idrico. Sono disponibili quattro posti auto in garage e otto posti auto
aggiuntivi per i veicali. Questa gener osa disponibilita di par cheggio rendel'immobile
attraente per una piu ampia gammadi inquilini. Inoltre, I'attuale base di inquilini &
finanziariamente solida, con alcuni inquilini che detengono contratti di locazione a lungo
termine, il cheaumentala sicurezza e la stabilita del reddito da locazione. L'immobile
beneficia di un'eccellenteinfrastruttura e di una posizione centrale all'interno della citta,
offrendo ai residenti un rapido accesso a tutti i servizi essenziali. Questi fattori
contribuiscono positivamente al tasso di occupazione e alla vivacita dell'immobile. Con il suo
inter essante ritor no sull'investimento, questo edificio a uso misto rappresenta
un'opportunita interessante. La zona con una solida rendita e la posizione centrale offrono
flussi di reddito stabili, interessanti sia per gli investitori alungo termine che per i
proprietari. Questo immobile offre un investimento stabile nel cuore di Burgoberbach,
interessante sia per |'uso per sonale che come redditizia opportunita di locazione. Vi
invitiamo a fissare un appuntamento per una visita per toccare con mano le qualita eil
potenziale di questo immabile. Attendiamo con impazienza la vostrarichiesta e samo
disponibili in qualsiasi momento per ulteriori informazioni.
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Dettagli dei servizi

Hier weitere Detailsim Uberblick zusammengefasst:

- Ca. 440 m2 Wohn- und Nutzflache

- Ca. 1.087 m2 Grundsticksflache

- Vier Garagenplatze, sowie 8 Stellplatze

- Solventes Mieterklientel - teilweise lange Vertragslaufzeit

- Ideale Infrastruktur

- Lichtdur chflutete, groRziigige Gestaltung

- Top Lageim Zentrum der Ortschaft

- Modernisierte Olzentralheizung aus 2014

- Grol3e Dachterrasse

- Gute Rendite - inter essante K apitalanlage

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser renditestarken Kapitalanlagein top Lage
Bur gober bachs. Uber zeugen Sie sich selbst von den M églichkeiten und der Qualitat des
Angebotsvor Ort bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf Ihre
Anfrage.
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Tutto sulla posizione

Dierund 3.500 Einwohner zahlende Gemeinde Burgoberbach liegt ca. 9 km siidlich von
Ansbach. Durch die unmittelbare Nahe zur Bundesstral3e 13 und zur Autobahn A6 verfiigt
Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Siefinden in Burgoberbach samtliche Geschéafte destaglichen Bedarfswie z. B: Backer,

M etzger, L ebensmittel-Discounter sowie ver schiedene Gaststatten, Restaurantsund eine
Tankstelle. Die hausar ztliche Versorgung ist durch eine Allgemeinar ztpraxisam Ort
gegeben, ebenso ist ein Zahnar zt ansassig, eine Apotheke und zwei Physiopraxen. Auf3erdem
sind in Burgoberbach zwel Kindergérten und eine Grundschule vorhanden. Das Fréankische
Seenland ist mit dem Autoinnerhalb einer halben Stunde gut zu erreichen. Die Auslaufer
des Seenlandes sogar noch schneller. Vereineund I nstitutionen bieten auf3erdem ein
attraktives Freizeitprogramm.

Die nur 10 Fahrminuten entfer nte Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern im Stadtgebiet
ist Regierungssitz von Mittelfranken und liegt sehr verkehrsgiinstig direkt an der B14 und
B13 sowieder Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt derzeit ca. 184.000 Einwohner.
Die Metropolregion NUrnberg/ Furth / Erlangen erreichen Siein max. 35 Minuten mit dem
Auto oder bequem mit der S-Bahn.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Ver schiedene

Theater biihnen, Museum, Ausstellungen und historische Bauwer ke bieten ein reichhaltiges
Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot. Dies alles mit dem landschaftlich reizvollen Umland,
verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten schaffen im Ansbacher Landkreiseine
attraktive L ebensqualitét.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.4.2028.

Endenergiebedarf betragt 96.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1965.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

