
Schopfloch

2 Wohneinheiten in einem renovierungsbedürftigen
3-Familienhaus in Schopfloch zu verkaufen!

 

CODICE OGGETTO: 25208688

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 235.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 124 m2 • VANI: 6 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 840 m2
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CODICE OGGETTO: 25208688 - 91626 Schopfloch

A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

25208688

Superficie netta ca. 124 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 6

Camere da letto 2

Bagni 2

Anno di costruzione 1965

Prezzo d'acquisto 235.000 EUR

Casa Casa plurifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2019

Stato dell’immobile Necessita
ristrutturazione

Caratteristiche Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone



CODICE OGGETTO: 25208688 - 91626 Schopfloch

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

13.02.2035

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Diagnosi energetica

Consumo
energetico

293.50 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

H

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1965
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Planimetrie





Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.



CODICE OGGETTO: 25208688 - 91626 Schopfloch

Una prima impressione

Zum Verkauf stehen 2 Wohneinheiten (Obergeschoss u. Dachgeschoss) in einem 3-

Familienhaus aus dem Jahre 1963.

Das Dachgeschoss wurde 1995 ausgebaut, wodurch eine attraktive Wohnfläche

geschaffen wurde. Die Immobilie befindet sich auf einem großzügigen Grundstück von

ca. 840 m² in ruhiger Lage in Schopfloch.

Die Wohnung im Obergeschoss bietet auf ca. 81 m² eine großzügige und helle

Wohnatmosphäre. Sie verfügt über Laminat-, Fliesen-, PVC- und Teppichböden. Das

große Schlafzimmer ist mit einem Doppelfenster und einer Holzdecke ausgestattet.

Zudem gibt es zwei weitere Kinder- oder Arbeitszimmer. Das Tageslichtbad ist mit einer

Badewanne, einer Dusche, einem WC und einem Waschbecken ausgestattet. Die

geräumige Küche bietet einen Kaminanschluss. Das helle Wohnzimmer verfügt über

einen Schwedenofen und gewährt direkten Zugang zum Balkon. Die Wohnung hat eine

gute Raumaufteilung, befindet sich jedoch in einem renovierungsbedürftigen Zustand.

Die Dachgeschosswohnung wurde 1995 ausgebaut und bietet auf ca. 43 m² eine

durchdachte Raumaufteilung. Der offene Wohn- und Essbereich verfügt über eine

Einbauküche und einen Schwedenofen. Ein praktischer Abstellraum ist vorhanden,

dessen Fenster 2007 erneuert wurde. Das große Schlafzimmer ist mit Teppichboden

versehen. Das Tageslichtbadezimmer ist mit einer Dusche, einem WC, einem

Waschbecken und einem Einbauschrank ausgestattet. Zudem ist ein

Stromzwischenzähler vorhanden.

Die Beheizung der beiden Wohnungen erfolgt über eine Gasheizung mit

Warmwasserspeicher, die 2019 erneuert wurde. Eine separate Heizung ist für das

Erdgeschoss vorhanden. Im Obergeschoss befinden sich zweifach verglaste Fenster aus

dem Jahr 1986 mit Rollläden. Die Nutzung des Wohnhauses ist aktuell durch einen

Überlassungsvertrag geregelt, wobei das Ober- und Dachgeschoss sowie das

Erdgeschoss jeweils eine eigene Aufteilung mit Gartennutzung und Kellerraumnutzung

haben. Eine gemeinschaftliche Waschküche steht im Untergeschoss zur Verfügung. Die

Teilungserklärung wird aktuell beantragt.

Das Objekt befindet sich in einem renovierungsbedürftigen Zustand und bietet Ihnen die

Möglichkeit, es nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten/ aufzuwerten. Für weitere

Informationen und eine Besichtigung stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfügung!



CODICE OGGETTO: 25208688 - 91626 Schopfloch

Dettagli dei servizi

- Baujahr Haus: 1965

- Dachgeschoss 1995 ausgebaut

- Grundstücksgröße ca. 840m²

- Gasheizung mit Warmwasserspeicher 2019 erneuert

- OG Wohnung 4 Zimmer ca. 81 m²

- DG-Wohnung 2 Zimmer ca. 43 m²

- 2 sep. Heizungen für EG u. OG+DG

- Sep. Stromzähler für EG u. OG+DG mit Zwischenzähler

- 2-fach verglaste Fenster 1986 inkl. Rollläden (OG)

- Aktuell besteht ein Überlassungsvertrag mit Aufteilung von OG+DG und EG +

Gartennutzung und Kellerraumnutzung

- 1/2 Eigentumsanteil für die DG + OG Wohnung

- 1/2 Eigentumsanteil für die EG Wohnung (steht nicht zum Verkauf)

- Gemeinschaftliche Waschküche im Untergeschoss

- Der Aufteilungsantrag für die Immobilie wurde bereits eingereicht

Wohnung OG:

- ca. 81 m²

- Laminat /-Fliesen /-PVC und Teppichboden

- Großes Schlafzimmer mit Doppelfenster und Holzdecke

- Tageslichtbadezimmer mit Badewanne, Dusche, WC und Waschbecken

- 2 Kinder-/ Arbeitszimmer

- Küche mit Kaminanschluss

- Helles Wohnzimmer mit Schwedenofen und Balkonzugang

Wohnung DG:

- 1995 ausgebaut

- ca. 43 m²

- Fliesen-/ und Teppichboden

- offener Wohn-/Essbereich mit Einbauküche und Schwedenofen

- Stromzwischenzähler vorhanden

- praktischer Abstellraum (Fenster 2007 ausgetauscht)

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche, WC, Waschbecken und Einbauschrank

- Großes Schlafzimmer mit Teppich-/ und Holzboden

Das Objekt befindet sich in einem renovierungsbedürftigen Zustand.

Weitere, detaillierte Information erhalten Sie gerne in einem persönlichen Gespräch



CODICE OGGETTO: 25208688 - 91626 Schopfloch

Tutto sulla posizione

Die Marktgemeinde Schopfloch im Regierungsbezirk Mittelfranken liegt im südwestlichen

Landkreis Ansbach und hat knapp 3000 Einwohner. Der Markt liegt in unmittelbarer Nähe

zwischen Feuchtwangen und Dinkelsbühl.

In nur zehn Autominuten erreichen Sie den baden-württembergischen Landkreis

Schwäbisch Hall. Die Stadt Schwäbisch Hall ist ca. 50 km entfernt und über die A6 gut

erreichbar.

Zudem befindet sich der Ort direkt an der B25, die in alle Richtungen führt. Den

Autobahnanschluss an die A7 erreichen Sie in etwa 10 Kilometer und zur A6 in etwa 15

Kilometern.

Desweiteren verfügt Schopfloch über eine sehr gute Busverbindung, mit der Sie zum

Beispiel die Orte Feuchtwangen und Dinkelsbühl in nur wenigen Minuten erreichen. Es

besteht auch eine direkte Busverbindung nach Ansbach, von wo aus die Stadt Nürnberg

zügig zu erreichen ist.

Der Markt Dombühl ist mit öffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 Minuten zu erreichen.

Von dort aus haben Sie auch einen direkten Bahnanschluss nach Nürnberg, der ca. 50

Minuten beträgt.

Die Gemeinde verfügt über eine komplette Infrastruktur mit Kindergarten, Grundschule,

Ärzten (Allgemeinmediziner, Zahnarzt und Krankengymnasten) sowie einer Apotheke. In

Schopfloch befindet sich eine Sparkasse und VR Bank ebenso wie ein

Lebensmittelsupermarkt und eine Bäckerei.

Der Markt zeichnet sich durch einen hohen Freizeitwert aus, da hier ein reges

Vereinsleben herrscht.

Eine schöne Lage inmitten von großen Wiesen und Wäldern macht den Markt Schopfloch

zu einem attraktiven Wohnort für Rad und Wanderbegeisterte.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 13.2.2035.

Endenergiebedarf beträgt 293.50 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Florian Wittmann

 

Karlstraße 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49 981 - 97 22 432 0

E-Mail: ansbach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

