Feuchtwangen

Graziosa casa plurifamiliare con garage/par cheggio,
completamente affittata, nel cuore del centro storico!

Codice oggetto: 25208711

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 569.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 246 m2 « VANI: 10 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 270 m?
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Codice oggetto: 25208711 - 91555 Feuchtwangen

A colpo d'occhio

25208711 569.000 EUR
ca. 246 m2 Casa plurifamiliare
aduefalde Kauferprovision
10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
1800 2011
1 x superficielibera, 2
x Garage Curato
massiccio
ca. 70 m?

Terrazza, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 25208711 - 91555 Feuchtwangen

Dati ener getici

a pavimento

Elettricita
13.12.2032

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

18.30 kWh/m?a
A+

1800
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Codice oggetto: 25208711 - 91555 Feuchtwangen

Planimetrie
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Mieterbox 1

Garage

Treppenhaus

Mieterbox 3

Mieterbox 2
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Codice oggetto: 25208711 - 91555 Feuchtwangen

Una prima impressione

Questo edificio residenziale completamente ristrutturato, con un totale di quattro
appartamenti indipendenti, nel centro storico di Feuchtwangen, vi entusiasmera! La sua
posizione centrale, la moder na tecnologia costruttiva e l'aspetto curato rendono questa
proprieta un vero gioiello! Originariamente costruito intorno al XVI11 secolo come casa
colonica con fienile, I'edificio € composto da due edifici su duelivelli con ingresso e scala
centralein comune. Trail 2006 eil 2011, I'edificio € stato completamenteristrutturato e
convertito in quattro appartamenti. Pur non essendo un edificio di interesse storico, la
ristrutturazione é stata comunque coor dinata con la Sovrintendenza ai Beni Culturali.

L 'ammoder namento e stato eseguito con standard molto elevati ein linea con le attuali
normative, in particolare per quanto riguarda I'efficienza energetica. |l riscaldamento e a
pavimento e'acqua calda & for nita da una pompa di calor e a basso consumo ener getico. E
inoltreinstallato un sistema di ventilazione con recupero di calore. Ogni appartamento
dispone di un ingresso, un'ampia zona gior no, una camer a da letto, una cucina con maobili
componibili, un bagno con vasca e doccia e, in alcuni casi, anche uno studio e una cabina
armadio/ripostiglio. Grazie alle eleganti finestre a battente, tutti gli ambienti sono luminos e
accoglienti. L'attico con balcone alla Giulietta e zona cucina/soggior no/pranzo open space si
estende su duelivelli fino alla mansar da, accessibile tramite una scala in legno massello. Le
dotazioni di alta qualita includono cucine componibili di marca con elettrodomestici Bosch,
riscaldamento a pavimento e parquet in vero legno. Anchei bagni sono di grande effetto,
ognuno dotato di vasca e doccia, WC, lavabo, mobili da bagno e specchi illuminati. Ogni
appartamento include anche una cantina privata con serratura. Tutti gli appartamenti sono
in ottime condizioni e possono esser e facilmenteriaffittati in qualsias momento. Inoltre, la
mansar da offreil potenziale per esseretrasformatain uno o due appartamenti aggiuntivi.
Gli impianti idraulici ed elettrici necessari sono gia presenti. Questo attraente edificio
plurifamiliar e offre una solida opportunita di investimento in una posizione tranquilla ma
centrale. Con un totale di quattro appartamenti, due posti auto in garage e un posto auto
scoperto, I'immobile rappresenta un investimento a prova di futuro con una base di inquilini
stabile. Attualmente, tutte e quattro le unita sono affittate a inquilini affidabili. Saremo lieti
di discuter e personalmente con voi |'attuale reddito da locazione. Questa casa a schiera vi
stupira. Venite a scopriredi persona questa rara opportunita. Saremo lieti di fissareun
appuntamento per unavisita personalizzata. Vi preghiamo di inviarci unarichiesta di
contatto compilata via email. Non vediamo |'ora di sentirvi.




Codice oggetto: 25208711 - 91555 Feuchtwangen

Dettagli dei servizi

Die Detailsim Uberblick:

-Lageim Feuchtwanger Altstadtzentrum —vieles fuRlaufig erreichbar

-Gepflegtes Wohnhaus - Hauseingang Uber dacht

-Moder ne, gemutliche Gesamtgestaltung — gute Raumaufteilung
-Solide M assivbauweise, moder nisierter Gesamtzustand, kein Denkmalschutz
-Kernsanierung des Bestandsgebaudes 2005 — 2011, stetige I nstandhaltung
-Hervorragender energetischer Gesamtzustand — sehr niedriger Energiebedarf (A+)
-Wohnraumbeliftungsanlage mit War mer tickgewinnung

-Warmepumpe mit Schluck- und Saugbrunnen, geother mische Beheizung
-Warmedammung, 2-fach verglaste Sprossenfenster

-Hochwertige Gesamtausstattung:

-FuRbodenheizung, ParkettfuRboden, Feinsteinzeug

-Zisterne, tlw. Betonker ntemperierung, Notkamin, Granitfenster bénke etc.
-Tageslichtbadezimmer mit Eckbadewanne und Dusche, Waschtisch und WC

-Vier Einbaukiichen mit Markenelektroger aten

-Gepflegtes Treppenhaus mit Granitsteinbelag und Edelstahlhandlauf

-Wohnung EG mit Zugang zur Terrasse mit Grillhaus— Sonder nutzungsrecht, PKW-
Stellplatz

-EG-Wohnung per Teilungserkléarung getrennt

-Abstellraum fr jede Wohnung im Keller mit Waschmaschinenanschluss
-Doppelgarage mit elektrischem Rolltor — Ful3bodenheizung vor ber eitet
-Rampenheizung (Pflaster beheizbar)

-Jede Wohnung mit einzelnem Heizkreislauf, Wasser - und Stromzahler

-Zahler fur Warme vorbereitet — getrennte Abrechnung mdglich
-Finanzierungsunter stiitzende Ver mietung

-Angemessene Mieteinnahmen mit Erhéhungspotential

-ldeal fir Kapitalanleger — vielseitige Mietinter essenten (Familie, Paar, Senioren)
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen sehr gerne
personlich zur Verfigung. Rufen Sie uns gerne an oder senden eine E-Mail mit Ihrer
Telefonnummer, unter der Sieerreichbar sind. Wir freuen unsauf Sie.




Codice oggetto: 25208711 - 91555 Feuchtwangen

Tutto sulla posizione

Das Mehrparteienhaus befindet sich in toller Lage Feuchtwangensim Zentrum der
historischen Altstadt. Im Ort selbst haben Sie alle Dinge des taglichen Bedarfswie z.B.
Ar zte, Einkaufsmoglichkeiten, Kinder garten und auch Schulen.

Feuchtwangen liegt ca. 90 km siidlich von Nirnberg idyllisch gelegen an der Romantischen
StraRein Mittelfranken. Am Autobahnkreuz Feuchtwangen/Crailsheim (5 km) kreuzen sich
die Bundesautobahnen A 6 und A 7. Hierdurch ist einedirekte Verbindung mit Ulm (110
km) und Wirzburg (90 km) einerseits und den Ballungsraumen Nurnberg (90 km) und
Heilbronn (95 km) / Stuttgart (120 km) gegeben. Feuchtwangen gehért zum Landkreisund
Regierungsbezirk Ansbach (25 km).

Die Stadt mit mehr als 12.000 Einwohner n bietet ein reiches Kultur- und Vereinsleben,
Schulver sorgung bis zum Gymnasium, Naturfreibad, Hallenbad, Reitanlagen, Sportstétten,
Tennishalle, M useen sowie ein Casino.

Kultureller Hohepunkt im vielfaltigen Veranstaltungsahr sind die alljahrlichen
Theaterfestspiele, die seit 1949 jeden Sommer im Klostergarten vor den Arkaden des
romanischen Kreuzgangs des ehemaligen Benediktinerklostersder Stadt Feuchtwangen
stattfinden.




Codice oggetto: 25208711 - 91555 Feuchtwangen

Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 18.30 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1800.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25208711 - 91555 Feuchtwangen

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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