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A colpo d'occhio

25208659

ca. 232 m?
aduefalde

8

3

1900

3 x superficielibera

539.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio
ca. 600 m2
ca. 204 m2

ca. 436 m?2
Balcone




Codice oggetto: 25208659 - 91572 Bechhofen

Dati ener getici

Riscaldamento Attestato Prestazione
autonomo Energetica
Gas 222.20 kWh/m2a
25.02.2035 G

1900
Gas
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Una prima impressione

Questa proprieta spaziosa e ben tenuta offre una combinazione unica di spazi residenziali e
commer ciali, offrendo diver se possibilita di utilizzo. Tre edifici sono distribuiti su un terreno
di circa 982 m2, comprendenti due unitaresidenziali, un'unita commerciale gia avviata, un
laboratorio e ulteriore potenziale di sviluppo. L'edificio principale ospital'unitaresidenziale
di 5locali, occupata dal proprietario. Disposta su due piani, questa unita offre circa 146 m2
di superficie abitabile, offrendo ampio spazio per tuttalafamiglia. Il piano terra ospita uno
studio, un'ampia cucina abitabile, un bagno con doccia e una pratica dispensa. Quattro
camer e ben proporzionate, un secondo bagno e un balcone al piano superiore offrono
ulteriore comfort abitativo. La soffitta € attualmente grezza e utilizzata come ripostiglio,
un‘opportunita ideale per creare ulteriore spazio abitativo. || seminterrato dell'edificio
principale offre ulteriore spazio di stoccaggio. |1 piano terra dell'annesso ospita I'unita
commerciale di circa 204 m2. Questa unita collega i piani terra dei due edifici residenziali ed
e attualmente affittata in modo stabile alla biblioteca locale. L a seconda unita abitativa al
piano superior e della casa offre circa 86 m2 di superficie abitabile e dispone di quattro vani
versatili, una cucina, un bagno, una zona giorno e un balcone. Questa unita e attualmente
affittata regolarmente. Anche la soffitta dell'edificio adiacente € allo stato grezzo e
attualmente funge daripostiglio per I'appartamento al piano superiore. Ogni unita abitativa
ecommerciale ériscaldata da una propria caldaia a gas. Sono inoltreinstallati contatori
separati per lafatturazione di elettricita e acqua. Un punto di for za particolare e I' officina
con fossa situata sul retro della proprieta. Offrevari utilizzi, sia come officina meccanica per
hobbisti che come deposito per un'attivita artigianale. E anche possibile affittare posti auto
coperti per camper o auto d'epoca. Dietro |'officina s trovail giardino quasi completamente
privato. Qui, gli amanti del giardinaggio possono realizzareil loro sogno di avereun
giardino tutto loro. Quattro posti auto esterni eil cortile della proprieta sono disponibili per
parcheggiarel'auto. Inoltre, la piccola ala sul vialetto d'accesso puo esser e utilizzata come
garage. Grazie alla sua combinazione di potenziale residenziale, commerciale e di
espansione, questa proprieta rappresenta un investimento inter essante, sia per uso
personale, sia comeresidenza multigenerazionale, sia come investimento immabiliare.
Attualmente, due delle tre unita sono affittate. Saremo lieti di fornirvi infor mazioni
sull'attuale reddito da locazione durante una consulenza per sonalizzata. Questa proprieta
eccezionale vi stupira. Venite a scopriredi persona questarara opportunita. Saremo lieti di
fissare un appuntamento per una visita per sonalizzata. Vi preghiamo di inviarci una
richiesta di contatto compilata via e-mail. Non vediamo I'ora di sentirvi.
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Dettagli dei servizi

Die Highlightsim Uberblick:

- Grol3zligiges Anwesen

- Lageim Sanierungsgebiet

- Stadtkern von Bechhofen (Mischgebiet)

- Haupthaus mit Segmentbogenfenster und Fensterladen

- Ca. 982 m? Grundstiick

- Ca. 232 m2 Wohnflache

- Ca. 204 m2 Gewer beflache

- Ausbaur eser ve auf den Spitzbdden

- Werkstatt mit weiteren Gestaltungsmoglichkeiten

Wichtige Eckdaten:

- 1990 Umbau der Ladeneinheit von Werkstatt zu Einzelhandel

- 1990 Austausch der Fenster im Nebenhaus

- 1996 Austausch der Fenster im Haupthaus

- 1999 Neueindeckung Dach Haupthaus + Schadlingsunter suchung

- 2003 Erneuerung des I nnenhofsinkl. Kanalsanierung

- 2007 Pflaster Eingangsbereich zur Blicherei

- 2008 Neueindeckung Dach Nebenhaus

- 2022 Erneuerung der Gasthermein der Mietswohnung

- 2023 Erneuerung der Gasthermen im Haupthaus und der Gewer beeinheit
Haben wir Thr Interesse geweckt? Flr weitere I nformationen steht Ihnen unser Team sehr
gerne personlich zur Verfugung. Rufen Sieuns gerne an oder senden eine E-Mail mit Ihrer
Telefonnummer, unter der Sieerreichbar sind. Wir freuen uns auf Sie.
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Tutto sulla posizione

Bechhofen, eine charmante M ar ktgemeinde im mittelfrankischen Landkreis Ansbach,
besticht durch ihreidyllische Lage inmitten der malerischen L andschaft des Frankischen
Seenlands. Mit rund 6.500 Einwohnern bietet der Ort eine perfekte Kombination aus
landlicher Ruhe und einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Die Gemeinde ist weit Uber die Region hinaus als Zentrum der Pinsel- und

Birstenher stellung bekannt und blickt auf eine lange Handwer kstradition zuriick. Neben
der wirtschaftlichen Bedeutung punktet Bechhofen mit einer hohen L ebensqualitat, gepragt
durch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Ar zte sowie Kinder garten und
Schulen.

Verkehr stechnisch ist Bechhofen gut angebunden. Uber die nahegelegenen Bundesstraflen
B13 und B470 erreicht man schnell die Stadte Ansbach, Gunzenhausen und Feuchtwangen.
Die Autobahnen A6 und A7 sind ebenfallsin kurzer Fahrzeit erreichbar, wodurch auch
Pendler von einer bequemen Anbindung profitieren.

Erholungssuchende und Naturliebhaber kommen in der Umgebung von Bechhofen voll auf
ihre Kosten. Zahlreiche Rad- und Wanderwege fiihren durch diereizvolle frankische

L andschaft, wahrend das nahe Frankische Seenland mit seinen Badeseen und
Freizeitangeboten ein beliebtes Ausflugsziel darstellt.

Bechhofen vereint Tradition und M oderne und bietet seinen Bewohnern ein attraktives
Zuhause mit hoher Lebensqualitét.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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