
Hannover – Ledeburg

Gepflegtes Einfamilienhaus in
familienfreundlicher Lage mit

Gestaltungspotenzial
 

Codice oggetto: 26076012

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 389.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 152,7 m2 • VANI: 6 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 493 m2
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Codice oggetto: 26076012 - 30419 Hannover – Ledeburg

A colpo d'occhio

Codice oggetto 26076012

Superficie netta ca. 152,7 m²

Vani 6

Camere da letto 4

Bagni 2

Anno di
costruzione

1908

Prezzo d'acquisto 389.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

1985

Stato dell’immobile Curato

Tipologia
costruttiva

massiccio

Superficie lorda ca. 299 m²

Caratteristiche Caminetto, Cucina
componibile



Codice oggetto: 26076012 - 30419 Hannover – Ledeburg

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento
autonomo

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

15.03.2036

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato
Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

309.00 kWh/m²a

Classe di
efficienza
energetica

H

Anno di
costruzione
secondo il
certificato
energetico

1908
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Planimetrie





Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo
motivo, non possiamo garantire la precisione delle informazioni.



Codice oggetto: 26076012 - 30419 Hannover – Ledeburg

Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1908, mit einem Anbau aus dem Jahr 1957,

bietet mit einer Wohnfläche von ca. 153 m² und einem großzügigen Grundstück von

ca. 493 m² zahlreiche Möglichkeiten für Ihre individuelle Zukunftsgestaltung.

Die insgesamt 6 Zimmer ermöglichen eine gute Raumaufteilung und bieten damit

viel Platz für Ihre persönlichen Wohnideen. Durch die Aufteilung und Anzahl der

Räume eignet sich das Haus besonders für Familien, die Wert auf ausreichend

Rückzugsorte legen und gleichzeitig das Miteinander genießen möchten. Ein

familienfreundliches Wohnkonzept lässt sich hier problemlos umsetzen, da sowohl

im Erdgeschoss als auch im Obergeschoss jeweils ein Badezimmer und eine Küche

zur Verfügung stehen. Diese Ausstattung sorgt für Flexibilität und macht auch

Wohnen für mehrere Generationen denkbar.

Ergänzt wird das Raumangebot durch einen Hobbyraum, der vielseitig nutzbar ist

und Raum für Freizeit, Hobbys oder Homeoffice bietet. Die vorhandene Garage

sorgt dafür, dass Ihr Fahrzeug sicher und bequem untergebracht ist.

Die Immobilie wurde letztmalig im Jahr 1985 modernisiert. Die beiden

Wärmeerzeuger (Etagenheizungen) wurden in den Jahren 1990 sowie 2011

erneuert. Die Ausstattungsqualität des Hauses wird als normal beschrieben;

zugleich präsentiert sich die Immobilie in einem sehr gepflegten Zustand und bildet

damit eine solide Basis für individuelle Modernisierungsmaßnahmen, die Sie nach

Ihren Bedürfnissen vornehmen können.

Die gute Anbindung der Immobilie trägt zu einem weiteren Pluspunkt bei. Ob

Einkaufsmöglichkeiten, Kindergärten, Schulen oder Verkehrsanbindungen – von

dieser Adresse aus sind Sie flexibel unterwegs.



Der großzügige Außenbereich sowie das gesamte Grundstück bieten zusätzliche

Flächen für Spiel, Erholung oder gemeinsame Aktivitäten. Die individuelle

Nutzbarkeit der einzelnen Zimmer sowie der Außenbereiche ermöglicht es Ihnen,

ganz persönliche Wohnvorstellungen umzusetzen.

Ob Sie ein kreatives Umgestaltungsprojekt starten oder Ihrem neuen Zuhause einen

modernen Charakter verleihen möchten – dieses Objekt bietet Ihnen vielfältige

Perspektiven. Die Kombination aus Substanz, guter Raumaufteilung und der Option

auf eine eigene Gestaltung machen dieses Haus zu einer interessanten Immobilie

für Selbstnutzer, die auf der Suche nach etwas Besonderem mit eigenem

Gestaltungsspielraum sind.

Wenn Sie ein gepflegtes Objekt mit Charakter suchen und eigene Vorstellungen

realisieren möchten, überzeugt dieses Haus durch seine flexible Nutzbarkeit und

stimmigen Grunddaten. Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen Besichtigungstermin,

um Ihnen das Potenzial dieser Immobilie persönlich vorzustellen.



Codice oggetto: 26076012 - 30419 Hannover – Ledeburg

Tutto sulla posizione

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in der Baldeniusstraße in einem

ruhigen und familienfreundlichen Wohngebiet im Stadtteil Ledeburg im Nordwesten

von Hannover.

Ledeburg grenzt unter anderem an die Stadtteile Leinhausen, Herrenhausen,

Stöcken sowie Burg und hat sich in den letzten Jahren zu einem beliebten

Wohnstandort entwickelt. Die Lage überzeugt durch eine gute Kombination aus

ruhigem Wohnen und einer soliden Infrastruktur.

Diverse Einkaufsmöglichkeiten des täglichen Bedarfs wie Supermärkte, Apotheken

und weitere Dienstleistungen befinden sich in der näheren Umgebung und sind

schnell erreichbar.

Für Familien besonders attraktiv ist das umfangreiche Betreuungs- und

Bildungsangebot im Stadtteil und den angrenzenden Bereichen. In der näheren

Umgebung befinden sich zahlreiche Kindergärten sowie mehrere

Kindertagesstätten, Grund- und weiterführende Schulen, die gut erreichbar sind

und den Standort auch langfristig interessant machen.

Auch im Bereich Freizeit und Sport hat Ledeburg und die umliegenden Stadtteile

einiges zu bieten. Neben Grünflächen und Naherholungsmöglichkeiten finden sich

verschiedene Sporteinrichtungen sowie Schwimmbäder in der Umgebung, die

sowohl für Kinder als auch für Erwachsene vielfältige Möglichkeiten zur aktiven

Freizeitgestaltung bieten.

Ein bedeutender Arbeitgeber in der Nähe ist das Volkswagenwerk in Stöcken, das

in wenigen Minuten erreichbar ist.



Insgesamt bietet die Lage in der Baldeniusstraße eine ausgewogene Mischung aus

ruhigem, familienfreundlichem Wohnen, guter Verkehrsanbindung sowie einer

Vielzahl an Bildungs- und Freizeitmöglichkeiten.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten



bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christian Neteler

 

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 44 98 963 0

E-Mail: hannover@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

