VON POLL

Hannover - Wettbergen

Freundliches Rethenendhaus mit Kaminofen,
Sldwestterrasse, Vollkeller und Carport

Codice oggetto: 25076065

PREZZO D'ACQUISTO: 490.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 134,95 m2 « VANI: 5 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 231 m?
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A colpo d'occhio

25076065

ca. 134,95 mz
aduefalde

5

3

2

1991

1 x Carport

490.000 EUR
Villaaschieradi testa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca. 81 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 119.70 kWh/m2a
04.01.2036
D
Gas 1991
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Planimetrie

Terrasse 50%
9.81(19.62) m? Wohnzimmer

28.76 m?

Zimmer 2 / Badezimmer
10.45 m? 7.29 m?

Wohnfidche”
462m

Zimmer 3
2
Zimmer 1 122500
I 12.64 m?
*

Etage Gebaude |
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Wohnfidche”

L
Badezimmel

|| 314 m?

Zimmer 4
25.67 m?

GIRAFFE80
Etage2 Gebaude 1

Nutzfléche”

Kellerraum 3 0%
0(21.06) m?

Kellerraum 2 0%
0(13.17) m?

Kellerraum 10%
0(19.4) m?

GIRAFFE80
Etage -1 Gebaude
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Una prima impressione

Dieses Reihenendhaus aus ca. dem Jahr 1991 liegt in einer ruhigen Wohnlage von Hannover
Wettbergen und bietet ein Zuhause mit angenehmer Wohnatmosphéare und grof3ziigigem
Raumangebot. Die Wohnflache von ca. 134,95 m2 verteilt sich auf das Erdgeschoss, das
Ober geschoss sowie das Dachgeschoss. Ergéanzend stehen im Keller geschoss ca. 53,63 m?
Nutzflache zur Verfigung. Insgesamt umfasst das Haus funf Zimmer, darunter mindestens
drei Schlafzimmer.

Zum Grundstiick gehoéren ca. 191 m2 Flache zuzliglich weiterer ca. 40 m2 sowie ein
Miteigentumsanteil von 1/14 an einer angrenzenden Flache von ca. 94 m2,

Im Erdgeschoss befindet sich der zentrale Wohnbereich des Hauses. Der Eingangsbereich
fuhrt zun&chst in einen kleinen Vorflur mit Zugang zum Géaste WC mit Fenster. Dahinter
offnet sich eine grol3ztigige, helle Diele mit ca. 7 m2, die durch ein bodentiefes Fenster
besondersviel Tageslicht erhalt. Von hier aus gelangen Siein die Kiiche, in das
Wohnzimmer sowie Uber die Treppein das Obergeschoss.

Mit ca. 11 m2 bietet die Kiiche eine funktionale GroRRe und ist mit Fliesen ausgestattet.
Mittelpunkt des Hauses bildet das ca. 30 m2 grol3e Wohnzimmer mit moglicher Essecke. Ein
Kaminofen mit einem Alter von ca. 20 Jahren sorgt hier fir eine angenehme Atmosphére.
Elektrische Rollladen erhthen den Wohnkomfort zusatzlich. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf die Terrasseund in den Garten.

Sudwestlich ausgerichtet umfasst die Terrasse ca. 20 m2 und wurde vor etwa vier bisfunf
Jahren aus Holz neu angelegt. Eine elektrisch gesteuerte Markise aus ca. dem Jahr 2000
spendet an sonnigen Tagen angenehmen Schatten.

Uber eine Holztreppe gelangen Siein das Ober geschoss. Ein kleiner Flur erschlielt drei
Zimmer mit GroRen zwischen ca. 10 m2 und ca. 13 m2. Zwei Raume sind mit Korkboden
ausgestattet, ein weiteres Zimmer verfigt tber Vinylboden. Einer der Raume wurde friher
als Raucherzimmer genutzt, sodassim Zuge einer Renovier ung entsprechende M alinahmen
eingeplant werden sollten.

Das Badezimmer im Ober geschoss umfasst ca. 7 m2 und verflgt Uber eine Badewanne, eine
Dusche sowie ein Fenster.

Zusatzlichen Wohnraum bietet das Dachgeschoss mit einem grof3ziigigen Raum von ca. 26
m2. Dachfenster aus ca. dem Jahr 2016 sowie ein seitliches bodentiefes Fenster sorgen fir
viel Tagedlicht und schaffen einen vielseitig nutzbaren Bereich, der sich ideal als Studio,
Schlafzimmer oder Kinderzimmer eignet. Der offene Spitzboden mit sichtbaren Balken
verleiht dem Raum eine besondere Atmosphére. Erganzt wird diese Ebene durch ein
weiter es Badezimmer mit Dusche und Dachfenster, in dem sich auch eine Gastherme




befindet.

Uber eine Tur im Wohnzimmer gelangen Siein das K ellergeschoss. Hier stehen drei
Bereiche zur Verfligung. Neben einem Hauswirtschaftsraum mit Heizung bieten weitere
Réaume praktische Nutzflachen flr Vorréte, Hobby oder L ager zwecke.

Die Gasheizung stammt noch aus dem Baujahr des Hauses. | nsgesamt prasentiert sich die
Immobilie gepflegt, bietet jedoch zugleich eine sehr gute Grundlage fir individuelle
Renovierungs und M oder nisierungsmaf3nahmen. | nsbesonder e Bodenbelage,
Wandoberflachen und per spektivisch auch die Fenster kénnen nach eigenen Vorstellungen
angepasst wer den.

Der Garten prasentiert sich gepflegt und bietet ausreichend Platz fur Erholung, Spiel und
Freizeit. Der Gartenzaun wurde vor etwa acht bis zehn Jahren erneuert.

Ein Carport mit angrenzendem Schuppen von ca. 10 m2 bietet praktische
Abstellmdglichkeiten. Uber einen seitlichen Gehweg, der ebenfalls zum Miteigentumsanteil
gehort, besteht ein zusatzlicher Zugang zum Garten.

Dieses Reihenendhaus eignet sich besondersfir Familien oder Paare mit Platzbedarf, die ein
Haus mit solider Substanz und guter Raumaufteilung suchen und sich ihr Zuhause nach
eigenen | deen gestalten mochten.
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Dettagli dei servizi

» Reihenendhaus

* Baujahr ca. 1991

» Wohnflache ca. 134,95 m2

 Nutzflache ca. 81,13 m2

» Grundstiick ca. 191 m? zzgl. ca. 40 m? sowie 1/14 Miteigentumsanteil an ca. 94 m2
* Kellergeschoss mit drei Bereichen inkl. Hauswirtschaftsraum
* 5 Zimmer, davon mindestens 3 Schlafzimmer

» Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Fenster

» Weiteres Badezimmer im Dachgeschoss mit Dusche und Dachfenster
» Gaste WC mit Fenster im Erdgeschoss

» Kaminofen im Wohnzimmer ca. 20 Jahre

« Elektrische Rollladen im Wohnzimmer

e Dachfenster im Dachgeschoss ca. 2016 erneuert

 Offener Spitzboden mit sichtbaren Balken

e Slidwestterrasse ca. 20 m2

e Holzterrasse ca. 4 bis5 Jahre alt

* Elektrische Markise ca. Baujahr 2000

» Garten in Stidwest Ausrichtung

» Gartenzaun ca. 8 bis 10 Jahre alt

 Carport mit angrenzendem Schuppen ca. 17,07 m2

* Seitlicher Zugang zum Garten Uber Gehweg
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Tutto sulla posizione

Die mmobilie befindet sich in Hannover Wettber gen, einem besonder s familienfreundlichen
Stadtteil im Slidwesten der Landeshauptstadt. Ruhige Wohnstraf3en, viel Grin und eine
angenehme Nachbar schaft pragen das Umfeld und sorgen fiir eine hohe Wohnqualitéat.

Dielnfrastruktur destéglichen Bedarfsist hervorragend. Discounter und Super mérkte sind
in maximal funf Gehminuten erreichbar. Eine Apotheke liegt weniger als 100 M eter
entfernt, ein Hausar zt befindet sich etwa 300 M eter entfernt. Auch eine Drogerieist mit
rund einem Kilometer Entfernung schnell erreichbar.

Familien profitieren besondersvon den kurzen Wegen zu Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen. Ein Kindergarten ist in weniger alsdrei Gehminuten erreichbar,
die Grundschule liegt etwa 600 M eter entfernt. Weiterfilhrende Schulen sind ebenfalls gut
angebunden: Eine Realschule erreichen Siein etwa neun Minuten mit dem Fahrrad, das
Gymnasium Humboldtschulein rund sechzehn Fahrradminuten.

Fur Freizeit und Bewegung bietet die Umgebung zahlreiche M églichkeiten. Mehrere
Spielplatze befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in etwa fiinf Gehminuten
erreichbar. Das Ricklinger Bad erreichen Siein etwa 13 Minuten mit dem Fahrrad. Ein
Fitnessstudio liegt etwa funf Fahrradminuten entfer nt, wahrend der Sportverein TuS
Wettbergen rund zwei Kilometer entfernt ein breites Sportangebot bietet.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist sehr komfortabel. Die Strafl3enbahn- und
Bushaltestelle Wettbergen erreichen Siein etwa vier Gehminuten. Von hier verkehren die
Stadtbahnlinien 3 und 7 in Richtung Altwar mblchen und Misburg sowie mehrere Budlinien,
darunter 129, 130, 363 und 500.

Auch mit dem Auto besteht eine gute Anbindung. Die BundesstrafRen B3 und B65 sind
schnell erreichbar und ermdoglichen eine ziigige Verbindung in die Innenstadt sowiein das
Uberregionale Verkehrsnetz.

I nsgesamt (iber zeugt die Lage durch ihre ruhige und familienfreundliche Umgebung bei
gleichzeitig sehr guter Infrastruktur und guter Verkehrsanbindung.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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