Hannover

L uminosa casa a schiera con ampi spazi, posto auto
coperto eterrazza esposta a ovest.

Codice oggetto: 25076058

PREZZO D'ACQUISTO: 527.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 125,89 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 171 m?

www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

25076058

ca. 125,89 mz
6

4

1

2007

527.000 EUR
Villaaschieradi testa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Come nuovo

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato di

prestazione ener getica
Tele 41.03 kWh/mz2a
03.07.2035

A

2007
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13.31 m?
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Planimetrie

Terrasse 25%
5.05(20.19) m?

Nutzfidche®
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Una prima impressione

Costruita nel 2007, questa casa a schiera offre circa 126 m2 di superficie abitabile su un
terreno di circa 171 mz, incluso un posto auto coperto, offrendo ampi spazi e numer ose
possibilita. La disposizione ben progettata crea un ambiente abitativo piacevole per famiglie
0 coppie che cercano una casa con un tocco personale. L'ingresso presenta unariuscita
combinazione di spaziosita e luminosita. |1 corridoio offre ampio spazio ed € inondato di luce
naturale grazie all'ampia finestra lungo la scala. Qui si trovano un ripostiglio e un bagno per
gli ospiti con finestra. La zona giorno e pranzo open space con cucina adiacente costituisce il
cuoredella casa e s estende per circa 38 m2 Le ampie finestre garantiscono luminosita e
Creano una piacevole connessionetra interni ed esterni. La cucina componibile Nolte con
piano di lavoroin granito si integra armoniosamente nell'ambiente e puo essere
personalizzata in base alle preferenze individuali. Dal soggiorno si accede alla terrazza di
circa20 m?, ristrutturata circatreanni fa. Laterrazza eil giardino sono esposti a ovest,
offrendo condizioni ideali per pomeriggi e serate soleggiate. 11 vialetto d'accesso alle
proprieta posteriori sulla sinistra permette alla luce proveniente da sud di inondareil
giardino, creando un'atmosfera luminosa e invitante. || giardino offre spazio per la pace, il
relax eidee di progettazione paesaggistica per sonalizzate. Sono inoltre disponibili I'accesso
diretto al parcheggio eaunarimessa attrezzi. |1 piano superiore comprende due stanze piu
grandi e una piu piccola, che possono esser e utilizzate in modo flessibile come camere da
letto, camerette o uffici. |1 bagno & dotato di doccia, finestra e vasca idr omassaggio,

rimoder nata circatre anni fa. || piano mansardato comprende due stanze luminose e un
bagno per gli ospiti senza finestra. La stanza a sinistra vanta una finestra a tutta altezza
esposta a sud, che fornisce molta luce naturale. La stanza a destra presenta una disposizione
interessante e offre diver se possibilita di utilizzo. L e quattro camere da letto della casa
variano dacirca 11,5 m2 a 15 m2, mentre la stanza aggiuntiva misuracirca 7,5 m2 Negli
ultimi tre anni sono stati effettuati diversi lavori di ammoder namento: il pavimento
piastrellato al piano terra e stato rinnovato, il pavimento in laminato al piano superiore e
stato sostituito, sei porteinterne al pianoterra eal piano superiore sono state sostituite eil
tetto del posto auto coperto e stato rinnovato. La maggior parte dellefinestre & dotata di
doppi vetri, mentrela camera da letto sul lato destro del piano superiore € dotata addirittura
di tripli vetri. Sono installate tapparelle elettriche. Tre stanze, tra cui il soggiorno e due
camer e da letto, sono dotate di aria condizionata. 11 riscaldamento e fornito da
teleriscaldamento. L 'attestato di prestazione energetica indica la classe A con un valoredi
41,03 kWh/(m2-a). Questa casa a schiera offre spazio, luce e numerose possibilita ed ela casa
ideale per chiunque desideri realizzarei propri sogni e creare un'atmosfera abitativa

per sonalizzata.
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Dettagli dei servizi

- Baujahr ca. 2007

- Ca. 126 gm Wohnflache

- Ca. 171 gm Grundstiick inklusive Carport

- 6 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

- Beheizung tUber Fernwérme

- Energieeffizienzklasse A, 41,03 kWh/(m2-a)

- Offener Wohn- und Essbereich mit Kliche

- Einbaukiiche von Nolte mit Granit-Arbeitsplatte

- Badezimmer mit Dusche, Fenster und Jacuzzi (Jacuzzi vor ca. 3 Jahren modernisiert)
- Zwei Gaste-WC, 1x mit Fenster (Erd- und Dachgeschoss)

- Abstellraum im Flur

- Drel RGume mit Klimatisierung (Wohnzimmer und zwei Schlafzimmer)

- Fliesen im Erdgeschoss (vor ca. 3 Jahren moder nisiert)

- Fliesen in Sanitarréaumen,

- Restlicher Bodenbelag: Laminat (im OG vor ca. 3 Jahren modernisiert)

- Fenster Uberwiegend zweifach

- Fenster im Schlafzimmer OG rechtsdreifach (vor ca. 3 Jahren modernisiert)
- Elektrische Rollladen

-6 TlUrenim EG und OG vor ca. 3 Jahren modernisiert

- Terrasse ca. 20 gm, vor ca. 3 Jahren modernisiert

- Garten westlich ausgerichtet, zusatzliche Belichtung dur ch stidliche Zufahrt
- Direkter Zugang vom Garten zum Stellplatz

- Schuppen im Garten

- Carport (Uberdachung vor ca. 3 Jahren modernisiert)

- Miteigentumsanteile an den gemeinschaftlich genutzten Zuwegen und einem Spielplatz
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Tutto sulla posizione

Das Reihenendhaus befindet sich in einem familienfreundlichen Wohnumfeld im Norden
Hannovers, das durch seine gewachsene Nachbar schaften und die gute Erreichbarkeit des
taglichen Bedarfs Uiber zeugt.

Mehrere Supermarkte und Discounter befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind
in ca. 3 bis5 Autominuten oder ca. 7 bis 10 Fahrradminuten erreichbar. Ein Drogeriemarkt
liegt ebenfallsin diesem Umkreis. Auch die medizinische Versorgung ist gut: Ein Hausar zt
sowie eine Apotheke befinden sich in ca. 5 bis 7 Fahrradminuten Entfer nung.

Fur Familien bietet die L age kurze Wege: Ein Kindergarten liegt in ca. 8 Gehminuten
Entfernung, die Grundschuleist in ca. 5 Fahrradminuten erreichbar. DieIGS List erreicht
man in ca. 10 Fahrradminuten, ver schiedene Gymnasien in ca. 12 bis 15 Fahrradminuten.

Zur Immaobilie gehtren Miteigentumsanteile an einem gemeinschaftlich genutzten Spielplatz,
der sich in unmittelbarer Nahe befindet und ein zusatzliches Plus fiir Familien mit Kindern
bietet.

Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls schnell erreichbar. Ein Stadtteilbauernhof liegt in ca. 7
Fahrradminuten Entfernung und bietet besondersfir Kinder spannende Erlebnisseim
Grunen. Der Mittellandkanal mit seinen Rad- und Spazierwegen ist in ca. 5 Fahrradminuten
erreichbar. Die Eilenriede, Hannovers grol3er Stadtwald, 1adt in ca. 12 Fahrradminuten
Entfer nung zu ausgedehnten Spazier gangen und sportlichen Aktivitéten ein. Der

M archensee, ein beliebtes Naher holungsziel fir Spaziergange und kleine Runden im
Grinen, liegt in ca. 7 Gehminuten Entfernung.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel. Eine Bushaltestelle der
Linie 122 in Richtung Vier Grenzen liegt nur ca. 3 Gehminuten entfernt. An der Haltestelle
Vier Grenzen besteht ein direkter Anschlussan die Straf3enbahnlinien 3, 7 und 13, dieeine
schnelle Verbindung in die Innenstadt bieten. Insgesamt erreicht man den Hauptbahnhof
Hannover und den Kropckein ca. 20 Minuten.

Die L age verbindet ruhiges Wohnen, Familienfreundlichkeit und eine gute I nfrastruktur mit
kurzen Wegen. Ideal fir alle, die ein ausgewogenes Stadt- und Wohnumfeld schatzen.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 41.03 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2007.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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