Bad Homburg - Ober-Eschbach

Moblierte Vermietung far maximal 3 Jahre:
M aisonettewohnung mit vier 4 Zimmern, Balkon &
Stellplatz

Codice oggetto: 26002057
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PREZZO D'AFFITTO: 2.250 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 139 m? « VANI: 4
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Codice oggetto: 26002057 - 61352 Bad Homburg - Ober-Eschbach

A colpo d'occhio

26002057

ca. 139 m2

4

3

2

1992

1 x superficielibera

2.250 EUR
250 EUR

M aisonette
Curato
massiccio
ca. 12 m?

Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

centralizzato

Attestato Prestazione
Energetica
Gas 102.90 kWh/mz2a
13.01.2030 D
1992

Gas
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

www.von-poll.com
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Laproprieta
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien |

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschdatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg




Codice oggetto: 26002057 - 61352 Bad Homburg - Ober-Eschbach

Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Auszeichnung
. || Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg




Codice oggetto: 26002057 - 61352 Bad Homburg - Ober-Eschbach

Una prima impressione

In Ober-Eschbach, am Roémischen Hof, befindet sich diese moder ne, helle Wohnung mit vier
Zimmern in einer gefragten Wohnlage mit bester Anbindung an die U-Bahn und an die
Autobahn! Auch die Schulen und Einkaufsmdglichkeiten sind in unmittelbarer Nahe.

Die zeitgemal3e M aisonettewohnung liegt in einem gepflegten, moder nen Einfamilienhaus
mit nur zwel Einheiten. Der Eingang liegt im Erdgeschoss tiber ein Treppe gelangen Siein
die beiden Wohnetagen im ersten und zweiten Ober geschoss.

Der grofRziigige Wohn- und Essbereich, der nach Slidosten ausgerichtet ist, wirkt hell und
einladend und ist ein wahres Highlight. Der Boden ist mit modernen Dielen (Laminat)
ausgelegt, wasfir einetolle Optik sorgt. Ein LED-Kamin ist die perfekte Wahl, um
entspannte Momente zu geniel3en. Der Uberdachte Balkon, der direkt an den Wohnraum
anschliefdt, ladt zum Entspannen am Feierabend ein. Eine Kiiche mit allen Elektroger aten
kann benutzt werden. Das Gaste-WC ist modern mit weil3en Armaturen und frischen
Farben gestaltet. Ein Abstellraum sorgt fir Stauflachen. Diese Wohnebeneist der
Mittelpunkt, wo alle zusammenkommen. Im Ober geschoss befinden sich die Schlafzimmer.

Uber die Treppe gelangen Siein die obere Wohnetage mit drei groRziigigen Schlafzimmern
und einem ger &umigen Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche.

Im Unter geschoss gibt es einen abschliel3baren Kellerraum, der zur Wohnung gehért. Ein
Hauswirtschaftsraum mit einer vor handenen Waschmaschine und einem vor handenen
Trockner steht zu lhrem Gebrauch zur Verfligung. Der Stellplatz vor dem Hausist der
Wohnung zugeor dnet.

Wir freuen unsdarauf, IThnen die Wohnung bei einer Besichtigung vor zustellen, sieist ab
dem 15.08.2026 fur zwei Jahre maximal 3 Jahre mobliert anzumieten.




Codice oggetto: 26002057 - 61352 Bad Homburg - Ober-Eschbach

Dettagli dei servizi

Nobilia-Einbauktiche
FlieRen- und Laminatbdden
Digital-SAT-LAN-Anschluss
Gira-Sprechanlage
Tagedlichtbad

Gastebad

Abstellraum

Balkon

Stellplatz vor dem Haus
Abschlie3barer Kellerraum
Hauswirtschaftsraum mit vor handenen Ger aten: Waschmaschine und Trockner
Frei ab 20.08.2026




Codice oggetto: 26002057 - 61352 Bad Homburg - Ober-Eschbach

Tutto sulla posizione

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Weéllnessbader, Sport—und Freizeitmoglichkeiten, ein grofes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
ein 6-L och-Golfplatz (&ltester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-L och-Golfplatz stellen
weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Codice oggetto: 26002057 - 61352 Bad Homburg - Ober-Eschbach

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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