Bad Homburg vor der Hohe - Hardtwald

Stilvoller Luxus. Maximaler Komfort. Neubau-
Anwesen im Villengebiet Hardtwald.

Codice oggetto: 25002075c
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PREZZO D'ACQUISTO: 0 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 406 m2 e VANI: 7 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO:
1.201 m?
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A colpo d'occhio

25002075¢
ca. 406 m2
7
5
6
2026/2027

Su richiesta
Villa

Kauferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Grundsticks
Kaufpreises Uber
2.295.000 €.

In progetto
ca. 130 m?
Terrazza, Balcone
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Dati ener getici

Legally not required
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Laproprieta

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschdatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

akler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien

Quelie 1
ST

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148¢ | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Partner

= )
Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Una prima impressione

Mit diesem Anwesen prasentieren wir hnen eines, der letzten freien Baugrundstiickeim
traditionsreichen, repréasentativen Villengebiet Hardtwald. Diese L age zahlt zu den
schonsten und gefragtesten Wohngebieten im Vordertaunus.

Das Grundsttick liegt nah zum Kurpark und zur Innenstadt. Die Schulen sowie die
Freizeitangebote Tennis-/Fulball, Schwimmba&der liegen in engem Radius. Ein Reitstall
befindet sich in der Nachbar schaft. In die Frankfurter Innenstadt benétigen Sie nur ca. 20
Minuten. Zum Frankfurter Flughafen fahren Sie etwa ca. 30 Minuten.

Mit einer ideal geschnittenen Grundstticksflache von ca. 1.200 m2 bietet das Anwesen
ausreichend Raum fur eine luxuridse Stadtvilla. In unserem Entwurfs-Beispiel sind ca. 400
m2 Wohnflache und ca. 120 m2 Nutzflache geplant. Der zukUnftige Baukorper kann optimal
nach Stiden oder Sid-Westen ausgerichtet werden.

Die Projektierung sieht im Erdgeschoss grof3e lichtdur chflutete Wohn-und Essber eiche mit
vorgelagerten Terrassen vor. | nsgesamt konnen 5-6 Schlafzimmer mit eigenem Bad genutzt
werden. Im Untergeschoss wurde ein Einlieger bereich sowie ein luxuritser Wellnessbereich
konzipiert.

Komfortabel geleitet ein Zugang in der Doppelgar age Sie zum Haus. Terrassen und Balkone
wurden nach Stden bzw. Stidwesten ausgerichtet und sorgen fiir ein mediterranes
L ebensgefiihl. Ein Schwimmteich kann optional in die Aul3enanlage integriert wer den.

Die Planung wurde nach den Vorgaben des geltendem B-Planes projektiert, die Umsetzung
ist mit dem Bauamt abzustimmen. Eine GRZ von 0,2 und eine GFZ von 0,35 sind

vor gegeben. Sie kbénnen die komplette Entwurfsplanung, mit Grundrissen und
Wohnflachenberechnung in unserem Bro einsehen. Eine anschauliche Visualisierung in 3D
vermittelt Ihnen eine detailgetreue Vorstellung einzelner Wohnbereiche.

Wenn gewtinscht, stellen wir den Kontakt her zu unserer Architektin zur konkreten
Beratung und realistischen Verwirklichung Ihrer Wiinsche von Anfang an.
Selbstverstandlich kdnnen Sie auch mit einem Architekt Ihrer Wahl Ideen verwirklichen.
Die Courtage in Hohe von 5,95% inkl. MwsSt. wird ausschlief3lich auf die Hohe des
protokollierten Grundstiickspreises erhoben. Uber zeugen Sie sich gerne personlich mit uns
vor Ort von der besonderen Lage. Gerne stellen wir Ihnen Ihr neues Zuhause vor!
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Dettagli dei servizi

Planung zur Neubebauung nach den Vorgaben des geltenden Bebauungs-Planes, die
vorliegende

Entwurfs-Planung ist ein attraktiver Bebauungs-Vorschlag, zur Umsetzung mussdie
Planung noch mit dem Bauamt abgestimmt wer den.

Nachweis des M al3es der baulichen Nutzung (Vorentwurf)

Nachweisder Grundflachenzahl

Grundstiicksflache: 1.201 m2

GRZ 0,2: Entspricht 240 mz

Die zulassige Grundflache gemal’ GRZ 1 (240 m?) wird im Rahmen der Hauptanlage
vollumfanglich genutzt.

GRZ | - Hauptanlage: 240,00 m2

GRZ 11 - Nebenanlagen: 120,00 m2
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Tutto sulla posizione

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Weéllnessbader, Sport—und Freizeitmoglichkeiten, ein grofes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
ein 6-L och-Golfplatz (&ltester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-L och-Golfplatz stellen
weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburgist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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