Friedrichsdorf - Burgholzhausen

VON POLL - FRIEDRICHSDORF: Einfamilienhaus
mit vielen M oglichkeiten

Codice oggetto: 25002106a

PREZZO D'ACQUISTO: 549.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 212 m2 « VANI: 10 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 660 m?
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Codice oggetto: 25002106a - 61381 Friedrichsdorf - Burgholzhausen

A colpo d'occhio

25002106a
ca. 212 m2
10

3

1907

2 x superficielibera, 1
x Garage

549.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Curato
ca. 99 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 25002106a - 61381 Friedrichsdorf - Burgholzhausen

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 290.10 kWh/m2a
11.12.2035 H
1907
Gas
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Laproprieta

% Kl-basiertes Bild
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Laproprieta

4 Kl-basiertes Bild
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Laproprieta
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REAL ESTATE
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Laproprieta

A

% Kl-basiertes Bild

www.von-poll.com
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN VONPO}.L

MMOBI

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg




Codice oggetto: 25002106a - 61381 Friedrichsdorf - Burgholzhausen

Laproprieta

‘ VON POLL

Auszeichnung
| Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
WEFT 10720210

Top-Makler Bad Homburg

Hachstnote fur

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148¢ | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg




Codice oggetto: 25002106a - 61381 Friedrichsdorf - Burgholzhausen

Una prima impressione

Einfamilienhaus mit Garten und Dachterrasse in Friedrichsdor f-Bur gholzhausen

Dieses besonder e Einfamilienhaus ver eint historischen Char me mit grof3ziigigem
Raumangebot. Der Ursprungsbau stammt aus dem Jahr 1907 und wurde durch Anbauten in
den Jahren 1949 und 1980 erweitert. Die Immobilie befindet sich seit jeher im Familienbesitz
und erzahlt eine lange, gewachsene Geschichte.

Auf einem ca. 660 m2 grof3en Grundstlick gelegen, bietet das Haus viel Platz zum L eben,
Entspannen und Gestalten. Eine Terrasse auf Gartenebene, eine grof3ziigige Dachterrasse
sowie ein schoner Garten schaffen zahlreiche M 6glichkeiten fir einen Aufenthalt im Freien.
Eine grof3e Garage mit Durchfahrt zu einem Stellplatz, welcher durch seine Gro6l3e auch fr
ein Wohnmobil geeignet wér e, ergénzt das Angebot. Denkbar ist statt eines zweiten
Parkplatzes an dieser Stelle eine Nutzung alsweitere Terrasse.

Die Wohnflache von ca. 212 m2 verteilt sich auf drei Geschosse und eignet sich ideal fiir eine
Familie mit Kindern oder flir Generationenwohnen unter einem Dach.

Das Erdgeschoss tiber zeugt mit einem grof3en, lichtdur chfluteten Wohnbereich oder Family
Room mit Blick in den schonen Garten, der den zentralen L ebensmittelpunkt bildet. Ein
weiterer Raum wird derzeit als Werkstatt genutzt und bietet flexible
Umnutzungsmoglichkeiten, z. B. als Arbeits- oder Gastezimmer.

Erganzt wird diese Ebene durch einen Hauswirtschaftsraum, ein Gaste-WC sowie eine
kleine Dusche. Der Garten ist bequem Uber die Terrasse erreichbar und erweitert den
Wohnraum insFreie.

Uber ein schones Treppenhaus gelangt man ins Hochparterre. Hier befinden sich eine
Klche, das Esszimmer sowie zwel weitere Raume, welche zur Zeit als Wohn- und
Lesezimmer genutzt werden. Ein Zimmer mit Bad en suite bietet direkten Zugang zu einer
beeindruckenden Dachterrasse mit wunderbarem Blick in den Garten —ein besonderes
Highlight der Immabilie.

Geht man in das Dachgeschoss, stehen drei charmante Zimmer sowie ein grof3zigiges
Tagedlichtbad zur Verflgung. Die RGume eignen sich hervorragend als Kinderzimmer,

Gastezimmer oder Home-Office.

Das gepflegte Haus ist teilweise unterkellert und bietet zusatzlichen Stauraum sowie
Nutzflachen. Zwei Rdumeim Untergeschold sind mit einer Heizung ausgestattet. Hier




koénnten ein Fitness- und ein Hobbyraum ihren Platz finden. Die Heizungsanlage wur de 2009
auf Gas umgestellt.

DieImmobilieliegt im attraktiven und ruhigen Friedrichsdorfer Stadtteil Burgholzhausen,
einer beliebten Wohnlage mit dorflichem Charakter und sehr guter Infrastruktur. Der
Bahnhof ist in zwel Minuten zu Fuld erreichbar und Uber die Umgehungsstral3e sind
Autobahnen hervorragend angebunden. Kindergarten und Schulen in der Nahe alsauch
vielseitige Freizeit- und Einkaufsmdglichkeiten tragen zusatzlich zur hohen L ebensqualitéat
in Friedrichsdorf bei.

Ein Haus mit viel Platz, Charme und vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten - ideal fur alle, die
ein besonderes Zuhause in gewachsener L age suchen.




Codice oggetto: 25002106a - 61381 Friedrichsdorf - Burgholzhausen

Dettagli dei servizi

- 2022 (div. M oder nisier ungs-/Renovierungsar beiten)
- Terrassen

- Neue Heizung 2009

- Einbaukiiche 2021

- Garage

- AulRenstellplatz




Codice oggetto: 25002106a - 61381 Friedrichsdorf - Burgholzhausen

Tutto sulla posizione

Die Hugenottenstadt Friedrichsdorf liegt 23 km nérdlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30
Minuten mit dem Auto) direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Die
benachbarten Stadte Bad Homburg und Friedberg sind rasch zu erreichen.

In Burgholzhausen finden sich neben den Geschéften destéglichen Bedarfs auch zwel
Kinder garten mit Nachmittagsbetr euung sowie eine Grundschule. Uber den Bahnhof von
Burgholzhausen ist Friedrichsdorf in nur wenigen Fahrminuten zu erreichen, wo weitere
Verbindungen des OPNV zur Verfiigung stehen.

In Friedrichsdorf sind die weiterfiihrende Schule mit Gymnasialzweig sowie
unter schiedliche Sportstatten gelegen und gut erreichbar.




Codice oggetto: 25002106a - 61381 Friedrichsdorf - Burgholzhausen

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25002106a - 61381 Friedrichsdorf - Burgholzhausen

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

