Friedrichsdorf

VON POLL - FRIEDRICHSDOREF: Progetto di villa
urbana in posizione soleggiata sul pendio Dillinger

Codice oggetto: 25002071a
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PREZZO D'ACQUISTO: 1.345.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 170 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 655 m?
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Codice oggetto: 25002071a - 61381 Friedrichsdorf

A colpo d'occhio

25002071a 1.345.000 EUR

ca. 170 mz Casa unifamiliare

5 Kauferprovision 5,95

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 anteiligen
Grundstuicks-

Kaufpreises
massiccio
Terrazza, Balcone
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Dati energetici

Pompa di calore Legally not required
idraulica/pneumatica
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La proprieta
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www.von-poll.com



Codice oggetto: 25002071a - 61381 Friedrichsdorf

La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
Il Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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La proprieta

‘ VON POLL

Partner T Auszeichnung
Sen 2015 .| Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Imnmobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Una prima impressione

Questa moderna casa indipendente, progettata e progettata, offre oltre 170 m2 di
superficie abitabile con una distribuzione ottimale e numerose caratteristiche che
garantiscono un soggiorno confortevole. La casa e costruita su un terreno di 655 m2 ed e
esposta a sud-ovest. La casa colpisce per la sua architettura ben studiata: con un totale
di 5 stanze, di cui 4 spaziose camere da letto, offre ampio spazio per le preferenze
abitative individuali. L'ampia zona giorno e pranzo € il cuore della proprieta. Le ampie
finestre creano un'atmosfera luminosa e accogliente, esaltata dai moderni tripli vetri che
garantiscono un eccellente isolamento termico e acustico. La cucina a pianta aperta si
collega direttamente alla zona giorno, consentendo un accesso rapido e semplice alle
attivita quotidiane e agli incontri conviviali con la famiglia e gli ospiti. Un ripostiglio offre
organizzazione e ulteriore spazio di stoccaggio. Il piano terra comprende anche un bagno
per gli ospiti, mentre il piano superiore dispone di un bagno di alta qualita con vasca e
doccia; entrambi i bagni beneficiano di luce naturale. Oltre alle tre camere da letto al
piano superiore, il piano terra offre un'altra stanza che puo essere utilizzata in modo
flessibile come ufficio o camera per gli ospiti. La casa vanta tecnologie edilizie
all'avanguardia: una moderna pompa di calore fornisce riscaldamento e acqua calda in
modo efficiente. Il riscaldamento a pavimento e un sistema di ventilazione garantiscono
un clima interno confortevole tutto I'anno. E possibile aggiungere una cantina, un garage
0 un posto auto coperto come optional. Il design & personalizzabile e il prezzo indicato si
riferisce a una casa chiavi in mano, cosi come attualmente presentata. La provvigione
dell'agente immobiliare é calcolata esclusivamente sul valore del terreno di 750.000 euro,
indipendentemente dal contratto di costruzione. Consigliamo di fissare un appuntamento
per una consulenza dopo aver visionato il terreno non edificato per discutere le vostre
esigenze specifiche.




Codice oggetto: 25002071a - 61381 Friedrichsdorf

Dettagli dei servizi

- 3-fach Verglasung

- Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- 2 Tageslichtbadezimmer

- Hochwertige Bodenbeldge und Wandausstattungen

- Hochwertige Badausstattung

Details: siehe in der Ausstattungsliste, die wir Ihnen gerne bei Interesse zur Verfligung
stellen.

Ausstattung und Details:

- inkl. Erdarbeiten (Bodenaushub inkl. seitlichem Lagern des Mutterbodens, Abfuhr wird
nach tatsachlichem Aufwand berechnet)

- inkl. Bodenplatte (WU-Beton)

- Massivbauweise (Ziegel- oder Liaporbauweise) inkl. Stahlbetondecke

- inkl. Stahbetontreppe vom Erd- zum Obergeschoss (zuztiglich Belag und Gelander,
nach individueller Bemusterung)

- inkl. besonders hochwertigen Fenstern mit 3-fach Verglasung aus deutscher
Markenproduktion

- inkl. elektrischen Rollladen

- inkl. Elektroarbeiten

- inkl. hochmoderner Luft-Wasser Warmepumpe

- inkl. FuRBbodenheizung

- inkl. Luftungskonzept (unaufféllig im Fensterfliigel integriert und ohne Wartungsaufwand
- gegen Aufpreis auch kontrollierte Be -und Entliftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
wéhlbar)

- inkl. Bodenfliesen (Diele, Wc, Bad, Kiiche) und Wandfliesen (Wc, Bad)

- inkl. Malerarbeiten und weiteren Bodenbelagen (Designer-Vinyl, oder, gegen Aufpreis,
wahlweise Parkett)

- inkl. hochwertige Badausstattung z.B. Ideal Standard

- inkl. Handtuchheizkérper im Bad und im Dusch/WC

- Hausbau gemaR Energiestatus GEG 23 (entspricht KfW 55)

- Garage oder Carport optional

- zzgl. Vermessung und Bodenuntersuchung
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Tutto sulla posizione

Friedrichsdorf ist nach Bad Homburg und Oberursel mit

25.000 Einwohnern die drittgrof3te Stadt im Hochtaunuskreis. Besonders der Dillinger
Hang bietet viele Sonnenstunden und der Taunushauptkamm als Schutz vor kalten
Nordwinden macht diese Wohnlage klimatisch reizvoll.

Mitten im Grunen und dennoch nur 16 km von Frankfurt am Main gelegen, hat
Friedrichsdorf alles zu bieten, was man sich wiinscht: Einkaufsmdoglichkeiten,
Kindergarten, Schulen und Freizeitangebote sind ful3laufig erreichbar. Auch die
Anbindung an die Autobahnen A5 und A661 sind schnell zu erreichen und 6ffnen Wege
in alle Himmelsrichtungen.

Friedrichsdorf liegt 23 km ndérdlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem Auto)
direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad Homburg sind
es ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen unmittelbar an den
Wald. Im Osten und Siiden jenseits der S-Bahn schlief3t sich der Stadtteil Seulberg mit
den neuen Wohngebieten Am Romerhof und Am Schaferborn an. Zu Friedrichsdorf
gehoren auRerdem die Stadtteile Burgholzhausen vor der Héhe und Képpern.

Die A 5 Ausfahrt Friedberg befindet sich in 5 km Entfernung. Sie erreichen mit dem Pkw
Frankfurt in ca. 30 km, ca. 36 km bis zum Flughafen und 5 km bis Bad Homburg-
Innenstadt. Mit der S-Bahn -Linie 5- (Station in Friedrichsdorf) erreichen Sie Frankfurt
Zentrum in 20 Minuten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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