Bad Homburg vor der Hohe — Bad Homburg

VON POLL - BAD HOMBURG: Luminoso
appartamento di 3 locali in posizione tranquilla
vicino al parco del castello

Codice oggetto: 25002098

PREZZO D'ACQUISTO: 280.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 64 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

25002098 280.000 EUR

ca. 64 m2 Piano

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1954 Curato
massiccio
ca. 5 m2

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Riscaldamento Attestato di
autonomo prestazi_one
Gas energetica
06.10.2035 80.60 kWh/mz2a
C
Gas
1954
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La proprieta

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

www.von-poll.com/bad-homburg
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
Il Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Partner

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Imnmobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Una prima impressione

Questo luminoso trilocale con balcone, in posizione strategica, si trova in un complesso
residenziale ben curato a Bad Homburg, a pochi passi dal parco del castello. Colpisce
non solo per la sua disposizione ben progettata, che conferisce all'appartamento
un'atmosfera accogliente, ma anche per il suo balcone coperto, perfetto per rilassarsi
durante i mesi estivi. La zona giorno, con accesso al balcone, offre ampio spazio per
soggiorno e sala da pranzo, e le ampie finestre creano un ambiente luminoso e arioso.
La cucina € dotata di mobili su misura e dispensa. La camera da letto € spaziosa e
spaziosa. Un'ulteriore stanza puo essere utilizzata come cameretta per i bambini, ufficio
0 camera da letto. Il bagno € dotato di doccia e attacco per la lavatrice. Un armadio pud
essere facilmente integrato nel corridoio. L'appartamento comprende una cantina privata
all'interno dell'edificio. Un deposito per biciclette & disponibile per uso comune.
L'appartamento viene venduto vuoto ed € quindi ideale sia per i proprietari che per gli
investitori. Saremo lieti di mostrarvi questo appartamento durante una visita.
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Dettagli dei servizi

- Heller Wohn-/ Essbereich mit Balkon

- Einbauktiche (Herd, Backofen, Dunstabzug, Spulmaschine, Sptle, Kihlschrank)
- Speisekammer

- Parkett- und Fliesenbdden

- Tageslichtbad mit Dusche

- Waschmaschinenanschluss in der Wohnung
- Zweifach verglaste Kunststofffenster

- Balkon

- Keller-Abstellraum

- Gemeinschaftliche Waschkiiche

- Gemeinschatftlicher Fahrradraum

- Gasetagenheizung
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Tutto sulla posizione

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbhader, Sport- und Freizeitmoglichkeiten, ein grol3es kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, sowie ein 9- und 16-Loch-Golfplatz stellen weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen, verkehrsarmen Wohngegend und bietet dadurch ein
angenehmes, entspanntes Wohnumfeld. In unmittelbarer Néhe besteht eine gute
Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen (Grundschule und
Gymnasium) sowie einer attraktiven Freizeitgestaltung durch den Schloss- und Kur-
sowie den Jubilaumspark, die zu Spaziergangen und Erholung im Grinen einladen.

Bad Homburg ist eine Kreisstadt mit allen Amtern und Behérden und ist sowohl mit der S-
Bahnlinie S5 (in wenigen Gehminuten erreichbar) als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen
Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 80.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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