Bad Homburg vor der Hohe - Kirdorf

VON POLL - BAD HOMBURG: Moderne Stadtvilla
In zentraler Lage - Ausbau nach Ihren Winschen

Codice oggetto: 26002018
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Vorgarten & Hauseingang Kl-generiert

PREZZO D'ACQUISTO: 1.890.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 229 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.057 m?
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A colpo d'occhio

26002018

ca. 229 m?

7
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2022

2 x superficielibera

1.890.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Prima occupazione
massiccio
ca. 123 m2

Bagni di servizio,
Giardino/ uso
comune, Balcone
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Dati ener getici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Elettricita 20.40 kWh/m2a
14.06.2031 A+
2022

Pompa di calore
idraulica/pneumatica
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQ‘I‘_‘“‘P‘QFL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

| Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel

LouisenstraBe 148¢ | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Laproprieta

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschdatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Una prima impressione

In begehrter, innenstadtnaher Lage von Bad Homburg préasentiert sich diese moderne
Stadtvilla alsideale Verbindung aus urbanem L eben und ruhigem Wohnen. Von hier aus
erreichen Sie die FulRganger zone, Schulen, Sporteinrichtungen sowie den weitlaufigen
Kurpark in wenigen Minuten.

Dasmassiv errichtete Haus (Baujahr 2021/22) tiber zeugt mit einem dur chdachten,
zeitgemafien Wohnkonzept. Esist grofitenteils fertiggestellt —im Innenausbau bietet sich
Ihnen noch die attraktive M 6glichkeit, Ihreindividuellen Vorstellungen zu verwirklichen
und das Haus nach Ihren Winschen zu vollenden.

Grof3ziigige Raumzuschnitte und Uber dur chschnittliche Deckenhhen auf allen Etagen
schaffen ein auRer gewohnliches Wohngefuhl. Bodentiefe Fenster flachen sor gen fiir
lichtdur chflutete RGume und eine angenehme Wohnatmosphar e. Eine FuRBbodenheizung in
samtlichen Etagen gewdahrleistet behaglichen Wohnkomfort, erganzt durch eine moder ne,
leistungsstar ke Warmepumpe mit Speicherelement. Das atmungsaktive M auer wer k
unterstreicht die hochwertige Bauweise und trégt zu einem gesunden Raumklima bei.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine grof3ziigige Diele mit Gaste-Bad sowie ein separ ater
Garderobenbereich mit zusatzlichem seitlichem Hauseingang. Zwei flexibel nutzbare
Zimmer eignen sich ideal als Homeoffice, Gaste- oder Hobbyraume.

Das Her zstlick des Hauses bildet der weitléaufige, lichtdur chflutete Wohn- und Essbereich.
Hier trifft sich die Familie zum Kochen, Essen und Entspannen. Eine offene Kiicheist

ber eits vorgesehen und kann optional ibernommen werden. Hochwertige Armaturen
namhafter Hersteller sind bereitsvorhanden und warten auf ihre Installation. Erganzt wird
dieser Bereich durch einen praktischen Vorratsraum sowie einen Hauswirtschaftsraum. Der
Blick in den grof3ziigigen Sid-West-Garten rundet dieses Wohnensemble eindrucksvoll ab.

Im Ober geschoss haben Sie die M 6glichkeit, Bodenbeldge ganz nach I hrem Geschmack
auszuwéahlen. Die Wande sind bereits mit Feinputz ver sehen. Dreifachver glaste Fenster mit
Sprossen sorgen fiir Energieeffizienz, elektrische Rollladen fur zusatzlichen Komfort. Von
einem zentralen Flur mit Balkonzugang gelangen Sie zu drei geraumigen Kinderzimmern
sowie einem moder nen Duschbad. Der separate Elternbereich bietet ein hohes Mald an
Privatsphére und verfiigt Uber ein eigenes Tagedichtbad sowie eine Ankleide.

Das Unter geschoss er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten: Drei beheizte Raume eignen
sich ideal alsFitness-, Spiel- oder M edienbereich. Ergénzend stehen Technik- und




Abstellraume zur Verfligung.
I hre Fahrzeuge kdnnen Sie bequem direkt am Haus parken.

Gerne préasentieren wir 1hnen diese besondere Immabilie personlich. Vereinbaren Sie noch
heute I hren Besichtigungster min.
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Dettagli dei servizi

- Hauseingangsiiber dachung mit 2 Betonsaulen

- FuBbodenheizung in allen Raumen im EG und OG

- Spachtelung der Betonwénde und Decken (Q2)

- Warmepumpe Vaillant

- Dreifachver glaste Fenster mit Sprossen

- Elektrische Rollladen, K asten war megedammt

- Innenputz an den Wanden

- Warmegedammter Heizestrich

- Verlegung von grof3formatigen Fliesen im EG

- Elektroinstallationen an Innenwanden unter Putz,

- Elektroinstallationen an Betonwanden auf Putz

- UG: Rohbauhdohe 2,625m

- UG: FuRbodenheizung in 3 Raumen

- Weile Wanne

- Hochwasser dichte K ellerfenster

- Einbaukiiche Fa. Reddy, weil3e L andhauskiiche (gegen Aufpreis)
- Kiichenblock und Ger ate (gegen Aufpreis)

- Kiicheninstallation kaufer seits, Anschliisse vorhanden,

- Einbauten Hauswirtschaftsraum bestellt, Installation kaufer seits
- Sanitarobjekte Bader bestellt und geliefert, Installation k&ufer seits
- Abnahme der Warmepumpe soll kaufer seits erfolgen

- 2 Stellplatze am Haus geplant, Garage oder Carport moglich
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Tutto sulla posizione

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Weéllnessbader, Sport—und Freizeitmoglichkeiten, ein grofes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
sowie ein 9—und 16-L och-Golfplatz stellen weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.

Kirdorf ist ein ruhiger, gewachsener Stadtteil von Bad Homburg mit dorflichem Charme
und hoher Lebensqualitat. Der Stadtteil Gberzeugt durch vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten,
Einrichtungen destéglichen Bedarfs sowie eine angenehme Auswahl an Gastronomie —die
Innenstadt von Bad Homburg und Frankfurt sind schnell erreichbar
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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