VON POLL

Oberursel — Nahe Stadtzentrum

VON POLL - OBERURSEL: Moderne Penthouse-
Maisonette Wohnung mit grol3er, sonniger
Dachterrasse

CODICE OGGETTO: 24002016

PREZZO D'ACQUISTO: 825.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 159 m2 « VANI: 5
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A colpo d'occhio

24002016 825.000 EUR
Maisonette

ca. 159 m* Kauferprovision

Previo accordo betragt 3,57 % (inklI.

6 MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

3 2023

2

1970 Ammodernato

2 x Parcheggio massicclo

interrato ca. 44 m2

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

OEL energetica

19.12.2028 155.00 kWh/m2a
E

Combustibile liquido
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VQN}’:O_LL‘.

Gern schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www. U(_'H]—pU”. f()lT],-‘"“b(Id—hf.'meU Fg
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Unser Service fiur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

Louisenstrale 148c | 61348 Bad Homburg

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072022

Top-Makler Bad Homburg

Hachstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem |lumme _cuse
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Holzweg 7 | 61440 Oberursel
oberursel@von-poll.com

Shop Bad Homburg Shop Oberursel

bad.homburg@von-poll.com
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Una prima impressione

In zentrumsnaher Innenstadtlage befindet sich diese geraumige, helle 5-Zimmer-
Wohnung, die kiirzlich modernisiert wurde und sich als idealer Hausersatz fiir Familien
prasentiert, die gerne nahe am Geschehen leben und die Vorteile einer
Eigentumswohnung zu schatzen wissen. Die Immobilie Uberzeugt mit hochwertigen
Ausstattungsdetails und durchdachtem Raumkonzept. Alle Raume lassen sich durch den
zentral gelegenen Flur erreichen, die Schlafzimmer haben einen ahnlichen,
gleichmaRigen Schnitt, zwei der Zimmer haben zudem Zugang zu einem Balkon in Sud-
Ost Lage mit Blick auf Frankfurt. Die modernisierten Bader punkten mit edlem Beton-
Microtopping, wahrend in den Wohnbereichen Echtholzparkett fir eine einladende
Atmosphare sorgt. Die hochwertige Einbaukiiche der Marke "Warendorf" lasst keine
Winsche offen und bildet mit dem nebenan liegenden Wohn-/Essbereich das Herzstlick
der Immobilie, welches sich angenehm deutlich von den Schlafrdumen abgrenzt. Ein
besonderes Highlight ist die vom Wohnzimmer aus zugangliche Dachterrasse mit etwa
30 m2. Der phantastische Blick auf die Frankfurter Skyline, die Oberurseler Altstadt und
die Berge des Taunus macht die Terrasse zu etwas ganz Besonderem und ladt zum
Entspannen und Geniel3en ein. Perfekt eingefasste Einbauschréanke bieten ausreichend
Stauraum und tragen zu einem aufgeraumten Gesamtbild bei. Der Komfort wird durch
den vorhandenen Aufzug, sowie die beiden Tiefgaragenstellplatze im Wert von 30.000
EUR, die bereits im Preis enthalten sind, deutlich erhéht. Erganzt werden die Uber 150 m?
der Hauptwohnung durch die ebenfalls inbegriffenen, zusatzlichen Raume im 7.
Obergeschoss mit ca. 34 m2 wohnraummaRig ausgebauten Nutzflache! Diese
Raumlichkeiten bieten lhnen vielfaltige Moglichkeiten und kénnen ganz nach lhrem
personlichen Bedarf flexibel genutzt werden — beispielsweise als grof3ziigiges Home-
Office, wodurch sich Geschétftliches und Privates raumlich klar voneinander trennen
lasst. Alternativ lassen sich hier, dank eigenem WC und Dusche, auch Au Pairs oder
Pflegepersonal unterbringen. Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als attraktives
Angebot fur anspruchsvolle Kaufer, die ein modernes Zuhause in zentraler Lage suchen.
Die durchdachte Raumaufteilung, die hochwertige Ausstattung und die gro3ziigige
Dachterrasse machen diese Wohnung zu einem echten Wohlfiihlort. Vereinbaren Sie
noch heute eine Besichtigung und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieses
modernen Wohnjuwels.
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Dettagli dei servizi

- modernisierte Bader

- Echtholzparkett

- hochwertige Einbaukliche von Warendorf mit Markengeraten
- ca. 30 m2 groRe Dachterrasse mit grof3artigem Ausblick

- Aufzug

- Zwei Tiefgaragenstellplatze inklusive

- zusatzliche Einbauschranke

- Multimediawand mit Heimkinoanlage

- abgetrennter Home-Office-Bereich mit ca. 34 m? wohnraummallig ausgebauter
Nutzflache

- geraumiger Kellerraum

- Fahrradkeller
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Tutto sulla posizione

Oberursel liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulR3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und meist gesuchten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade laden zu Erholung
und Sport ein. Es gibt reine Luft und wohlschmeckendes, wenig kalkhaltiges Wasser. Die
beliebte und renommierte ,Internationale Schule” sowie alle weiteren Schulzweige
befinden sich direkt in Oberursel. 2 Kindergarten sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe.
Einkaufe lassen sich unproblematisch in Oberursel erledigen. Zusammen mit den
Stadtteilen Bommersheim, Oberstedten, Stierstadt und Weil3kirchen liegt Oberursel nur
ca. 16 km von der Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt. Oberursel ist sowohl mit der
S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U3 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz
angebunden. Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden. Alle
Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber das wenige Kilometer
entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg ( A5 und A 661 ) erreichen Sie in ca. 15 Minuten
Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter
Flughafen ist in ca. 30 Minuten zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 19.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 155.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Stefan Koch

LouisenstralRe 148c Bad Homburg
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




