Machern - Landkreis Leipzig

NEU im Portfolio - Ankommen, Einziehen und
Zuhause sein

Codice oggetto: 26474012

PREZZO D'ACQUISTO: 885.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 195 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.380 m?
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A colpo d'occhio

26474012
ca. 195 m?
a padiglione
5

4

2

2015

4 x superficie libera,
2 x Garage

885.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato
Prestazione
Gas Energetica
2
14.04.2036 93.80 kWh/m*a
C
Elettrico
2015
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La proprieta

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T:-0341 - 58 32 88 0
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 2015 verbindet groBzugigen Wohnkomfort mit
einer gehobenen Ausstattungsqualitdt und Uberzeugt durch seine moderne,
durchdachte Gestaltung. Mit einer Wohnflache von ca. 195 m? sowie einer
GrundstlicksgréBe von ca. 1.380 m? bietet das Anwesen vielfaltige Moglichkeiten,

die eigenen Wohnanspriiche zu verwirklichen.

Das neuwertige Haus prasentiert sich mit finf Zimmern und einer Raumhdhe von
2,85 m, die flr ein angenehmes Raumgefihl sorgt. Den Mittelpunkt des Hauses
bildet der geschmackvoll gestaltete Wohnbereich, der durch die bereits im
Kaufpreis enthaltene Designeinbaukliche erganzt wird. Technisch ist das
Einfamilienhaus hervorragend ausgestattet: Eine FuBbodenheizung schafft in allen
Raumen ein angenehmes Klima, und dank des installierten Bussystems lassen sich

zahlreiche Funktionen komfortabel steuern.

Die Immobilie umfasst vier Schlafzimmer, die vielfaltig genutzt werden kdnnen.
Zwei moderne Tageslichtbader sowie ein separates Gaste-WC unterstreichen die
Familienfreundlichkeit und Funktionalitat dieser Immobilie. Ein separater
Hauswirtschaftsraum und ein Technikraum sorgen flr zusatzliche praktische

Nutzflachen.

Besonderes Augenmerk liegt auf den zahlreichen Ausstattungsmerkmalen, die das
Wohnangebot abrunden. Die Doppelgarage bietet Platz fir zwei Fahrzeuge. Im
AuBenbereich wartet ein eigenstandiges Saunahaus mit Dusche auf die neuen
Bewohner. Ein angrenzender Abstellraum schafft Stauraum fir Gartengerate. Die
Gartenpflege wird durch einen Rasenroboter sowie ein Bewasserungssystem mit
Brunnen und einer 5.000 Liter fassenden Zisterne erleichtert. Die Wohnraum Be-

und Entluftungsanlage sorgt fur eine standige Luftzirkulation und spart durch




Warmeriickgewinnung Heizkosten.

Energieeffizienz wird bei dieser Immobilie groBgeschrieben: Eine
Photovoltaikanlage mit Speicher tragt zur nachhaltigen Stromversorgung bei,
erganzt um eine Wallbox, die das Laden eines Elektrofahrzeugs ermdéglicht. Fir
zusatzliche Sicherheit sorgt ein installiertes Sicherheitssystem, das Schutz und

Geborgenheit gewahrleistet.

Die groBzligige Grundstiicksflache er6ffnet zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten im
Gartenbereich. Hier finden sich ideale Bedingungen, um individuelle Vorstellungen
umzusetzen und zu genieBen. Ein Bezug ist nach Vereinbarung maoglich,

voraussichtlich im September 2026.

Das Einfamilienhaus prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand und ist
vollstandig fertiggestellt. Es verbindet modernen Wohnkomfort mit hochwertigen
Ausstattungsdetails und spricht anspruchsvolle Kaufer an, die Wert auf Technik,

Effizienz und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten legen.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck von diesem besonderen Angebot und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Dieses Haus bietet Raum fiir neue

Perspektiven und vielfaltige Wohnideen und ist bereit flir seine neuen Eigentimer.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?

https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Dettagli dei servizi

- Funf Zimmer

- Zwei Bader zuzuglich einem Gaste-WC

- Designeinbaukiiche im Kaufpreis enthalten

- FuBbodenheizung

- Raumhohe von 2,85 m

- Bereits installiertes Bussystem

- Hauswirtschaftsraum sowie separater Technikraum
- Kontrollierte Wohnraum Be- und Entliftungsanlage

- Doppelgarage

- Photovoltaikanlage mit Speicher sowie einer Wallbox
- Sicherheitssystem

- Saunahaus mit Dusche sowie ein angrenzender Abstellraum fiir Gartengerate
- Rasenroboter

- Bewasserungssystem

- Brunnen sowie Zisterne (5000 Liter)

- Verfugbar nach Vereinbarung (vorraussichtlich September 2026)
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Tutto sulla posizione

Machern besticht als landlich-suburbane Gemeinde mit rund 6.000 Einwohnern
durch seine harmonische Verbindung von naturnahem Wohnen und der Nahe zur
pulsierenden Metropole Leipzig. Die hervorragende Infrastruktur mit Anbindung an
die Bahnlinie Leipzig-Riesa-Dresden sowie die BundesstraBen B6 und B107
garantiert eine unkomplizierte Erreichbarkeit und eréffnet vielfaltige Moglichkeiten
far Beruf und Freizeit. Diese ausgewogene Lage schafft ein ideales Umfeld fur
Familien, die Wert auf eine sichere und naturnahe Umgebung legen, ohne auf die

Vorteile einer urbanen Infrastruktur verzichten zu muissen.

Die Gemeinde selbst prasentiert sich als ein Ort mit einem besonders
familienfreundlichen Charakter. Hier finden Eltern und Kinder ein Umfeld, das
Geborgenheit und Gemeinschaftssinn fordert. Die ruhige, Uberschaubare
Nachbarschaft ladt zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein und bietet zahlreiche

Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung in unmittelbarer Nahe.

Flr Familien besonders attraktiv sind die vielfaltigen Bildungsangebote:
Kindertagesstatten wie das ,Knirpsenhaus” und die ,Weidenkdrbchen” sind in nur
etwa 14 bis 17 Minuten zu FuB erreichbar, wahrend die Grundschule am
Schlosspark Machern in rund 18 Minuten bequem zu FuB erreichbar ist. Auch
weiterfiihrende Schulen in Brandis sind in etwa 30 Minuten FuBweg erreichbar.
Gesundheitsversorgung wird durch das nahegelegene Neurologische
Rehabilitationszentrum Leipzig in nur 9 Minuten FuBweg sowie durch mehrere
Arzte und Apotheken im Umkreis von 20 bis 30 Minuten zu FuB optimal abgedeckt.
Fir aktive Familien bieten zahlreiche Sportanlagen und Spielplatze, teilweise schon
in 3 bis 13 Minuten zu FuB erreichbar, vielfaltige Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung und Bewegung an der frischen Luft. Erganzt wird das Angebot

durch einladende Parks, die in etwa 19 Minuten zu FuB erreichbar sind und Raum




flr entspannte Stunden im Griinen bieten.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind in wenigen Fahrminuten
erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch den Bahnhof
Machern (Sachsen) in etwa 17 Minuten FuBweg sowie mehrere Bushaltestellen in

der Nahe gewabhrleistet, was den Familienalltag zusatzlich erleichtert.

Diese Kombination aus naturnaher Ruhe, umfassender Infrastruktur und einem
vielfaltigen Freizeit- und Bildungsangebot macht Machern zu einem besonders
attraktiven Wohnort flr Familien, die ihren Kindern eine sichere, gesunde und
abwechslungsreiche Umgebung bieten méchten. Hier finden Familien den idealen

Raum, um gemeinsam zu wachsen, zu entdecken und sich geborgen zu fuhlen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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