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Lichtdurchfluteter Maisonette-Traum mit Loggia und
Balkon

Codice oggetto: 25474029
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PREZZO D'ACQUISTO: 300.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 90 m2 . VANI: 4
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A colpo d'occhio

25474029
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1886

300.000 EUR
Maisonette
2005

Ristrutturato

Bagni di servizio,
Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Gas
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Una prima impressione

Diese exklusive Maisonette-Wohnung aus dem Jahr 1886 verbindet historischen Charme
mit zeitgemafer Wohnqualitat und bietet auf ca. 90 m2 Wohnflache eine ansprechende
Aufteilung fur vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Die denkmalgeschiitzte Immobilie
befindet sich in einem ansprechend sanierten Zustand und reprasentiert eine seltene
Gelegenheit fiir Liebhaber klassischer Architektur.

Die Wohnung erstreckt sich tiber zwei Ebenen und umfasst insgesamt vier Zimmer, die
einen grol3ziigigen Wohn- und Essbereich, zwei Schlafzimmer sowie einen weiteren
Raum fir individuelle Nutzung, beispielsweise als Arbeits- oder Gastezimmer, bieten.
Grol3e Fenster sorgen in allen Wohnbereichen fir reichlich Tageslicht und ein
angenehmes Wohnklima.

Im oberen Geschoss erwartet Sie ein Tageslichtbad mit Badewanne, das zum
Entspannen einladt. Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung, das den
Alltag komfortabel gestaltet. Die Ausstattung entspricht einem normalen Standard und
umfasst unter anderem einen ansprechend gestalteten Flurbereich sowie pflegeleichte
Bodenbelage.

Besonderen Wohnkomfort bieten der sonnig ausgerichtete Westbalkon sowie eine
Westloggia, die sich ideal flr entspannte Stunden im Freien eignen. Hier geniel3en Sie
den Tagesausklang in angenehmer Atmosphare und kénnen den Blick in den
AulRenbereich schweifen lassen.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Uber eine Zentralheizung, die fir eine gleichmafige
und effiziente Warmeverteilung sorgt. Die gesamte Immobilie wurde im Laufe der
vergangenen Jahre umfassend saniert und befindet sich in einem gepflegten,
einladenden Zustand. Dabei wurde besonderen Wert auf die Erhaltung charakteristischer
Stilelemente sowie auf eine solide technische Ausstattung gelegt.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die Jahresnettokaltmiete betragt 8.760,- €, wodurch
dieses Objekt besonders fur Anleger von Interesse ist, die Wert auf eine bestandige
Mieteinnahme legen. Die langfristige Vermietung unterstreicht die Attraktivitat der
Immobilie fur unterschiedliche Nutzergruppen.

Die Lage ermdglicht eine gute Erreichbarkeit von Einkaufsmaoglichkeiten, 6ffentlichen
Verkehrsmitteln sowie infrastrukturellen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. In der




Umgebung finden sich zahlreiche Freizeit- und Erholungsangebote, die eine angenehme
Lebensqualitat gewahrleisten.

Sie suchen eine grol3ziigige Wohnung mit historischem Flair in einer gepflegten
Immobilie? Diese Maisonette bietet Ihnen eine Kombination aus klassischem Ambiente
und alltagstauglicher Raumaufteilung. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den
individuellen Vorziigen dieser besonderen Immobilie iberzeugen. Vereinbaren Sie gerne
einen Termin — wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Dettagli dei servizi

- Denkmalgeschuitzte Immobilie

- Maisonette (zwei Ebenen)

- Vier Zimmer

- Westbalkon und eine Westloggia
- Tageslichtbad mit Badewanne

- G-WC

- Vermietet
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Tutto sulla posizione

Leipzig z&ahlt zu den wachstumsstarksten Grol3stédten Deutschlands mit Uber 19 %
Bevolkerungszuwachs seit 2011 und rund 628.700 Einwohnern. Die lebendige Stadt
verbindet urbanes Flair mit wachsender Wirtschaftskraft und bietet somit ideale
Voraussetzungen fir nachhaltige Immobilieninvestitionen.

Der Stadtteil Stotteritz, mit 18.250 Einwohnern auf 3,7 km?, Uberzeugt durch eine
ausgewogene Mischung aus lebendigem Wohnen und ruhiger Atmosphare. Die
steigende Nachfrage nach Wohnraum sowie die gute Infrastruktur und
Verkehrsanbindung machen Stétteritz zu einem vielversprechenden Standort fur
Kapitalanleger.

In nur wenigen Minuten FuRweg erreichen Sie Supermarkte wie Lidl, Aldi und REWE,
diverse Facharzte, Apotheken sowie Cafés und Restaurants. Freizeitangebote, Parks
und Sportanlagen sorgen fir hohe Lebensqualitat. Die exzellente Anbindung an
Stralenbahn, Bus und den Bahnhof Leipzig-Stotteritz garantiert optimale Mobilitat.

Damit bietet Stotteritz eine hervorragende Gelegenheit fir Investoren, die von einer
stabilen Wertentwicklung und einer attraktiven Rendite profitieren mochten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Malil: leipzig@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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