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M oder nes Landhausflair mit Kamin, Obstgarten und
historischer Scheune

Codice oggetto: 26474029

PREZZO D'ACQUISTO: 520.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 122 m2 « VANI: 4  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 3.122 m?
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A colpo d'occhio

26474029
ca. 122 m2
aduefalde
4

3

2

2021

520.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

17.05.2035

Pompadi calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

36.60 kWh/m2a
A

2021
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN Y VON POLL

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T-0341-5832 880

Immobilie an.
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Una prima impressione

Dieses neuwertige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2021 prasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 122 m2 auf einem grof3ziigigen Grundstiick von rund 3.122 m2, Das Haus
befindet sich in einem ausgezeichneten Zustand und Uber zeugt durch eine gehobene
Ausstattungsqualitéat, die moder nen Wohnkomfort mit ausgewahlten Details vereint.

DieImmoabilie bietet insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer. Die
Raumaufteilung ermoglicht unter schiedliche Nutzungsoptionen —sei esfiir die Familie oder
als Rickzugsorte fiir Arbeit und Hobby. Zwei Tageslichtbader sorgen fir Komfort im Alltag
und bieten angenehme Helligkeit zu jeder Tageszeit.

Zentraler Mittelpunkt desHausesist der offen gestaltete K iichenbereich. Die Einbauktiche
ist mit hochwertigen Geréten ausgestattet und bietet viel Platz fir gemeinsame K ochabende.
Angrenzend befindet sich das geraumige Wohnzimmer, das durch einen Kamin erganzt
wird —ein stimmungsvolles Element fir entspannte Abende an kiihleren Tagen. Die

ver baute FuBbodenheizung sor gt fir eine gleichmaiige, behagliche Warmeim gesamten
Haus und wird durch eine moder ne Warmepumpe effizient betrieben. In den

Sommer monaten kann auf K tthlung umgestellt werden.

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen zahlt ein Pavillon sowieeine Terrasseim
Aulenbereich, dievielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir gesellige Stunden oder alsruhiger
Ruckzugsort im Garten bietet. Ein eigener Brunnen erganzt die Ausstattung und er 6ffnet
zusétzliche Optionen zur Gartenbewasserung. Auf dem weitlaufigen Grundstiick befinden
sich zahlreiche Obstgehdlze, die zu naturnahen Momenten und zur eigenen Ernte einladen.

Ein historisches Highlight ist die alte Scheune aus dem Jahr 1810, die zusatzlichen Raum fir
L ager zwecke oder Hobbyprojekte bietet. Sie zeugt von der Historie des Anwesensund
erganzt die moder ne Architektur auf reizvolle Weise.

Fur Fahrzeuge stehen vier AulRenstellplétze zur Verfigung. Damit ist ausreichend Platz fur
mehrere Autos sowie Besucher gegeben. Die moder ne Haustechnik, der neuwertige Zustand
und die hochwertige Bauausfiihrung bieten ein angenehmes und ener gieeffizientes Wohnen.

Das Einfamilienhausist bezugsfertig und eignet sich sowohl fir Familien mit Kindern als
auch fur Paare oder Einzelpersonen, die Wert auf Wohnqualitat, Funktionalitat und
Naturnahe legen. Der grof3e Garten mit Pavillon, Brunnen und Obstbaumen bietet vielféltige
M dglichkeiten der Freizeitgestaltung im Freien. Die Verbindung von hochwertigen
Ausstattungsdetails, grof3ziigigem Grundstiick und zeitgemalRer Haustechnik macht diese




Immobilie zu einer besonder en Gelegenheit.

Gerne préasentieren wir Ihnen die Immabilie personlich und freuen unsauf Ihre
Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins!

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https.//www.instagram.com/vonpoll_immaobilien_leipzig/
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Dettagli dei servizi

- Baujahr 2021

- Vier Zimmer

- Zwei Tagedlichtbader

- Kamin

- Warmepumpe

- FulRbodenheizung

- Offen Kiiche mit Einbaukiiche
- Hauswirtschaftsraum

- Separater Abstellraum unterhalb der Treppe
- Pavillon

- Brunnen

- Zahlreiche Obstgeholze

- Alte Scheune Baujahr 1810

- Versickerungsanlage
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Tutto sulla posizione

Wiedemar besticht alslandliche Gemeinde im Landkreis Nordsachsen durch seineruhige
und naturnahe L age im wirtschaftsstarken L eipzig—Halle-Raum. Die Uber schaubare
Einwohner zahl und die geringe Bevdlker ungsdichte schaffen ein behagliches Wohnumfeld,
das besonder s Familien einen sicheren und entspannten L ebensmittelpunkt bietet. Die N&he
zu den Autobahnen A9 und A14 sowie der Flughafen Leipzig/Halle gewéhrleisten eine
hervorragende Anbindung an die umliegenden M etr opolr egionen, was Pendlern und
Familien gleichermalRen zugutekommt. Trotz der landlichen Pragung Gber zeugt Wiedemar
mit einer stabilen Infrastruktur, die eine ausgewogene Balance zwischen natur nahem
Wohnen und moder ner Erreichbarkeit schafft.

Der Ort Wiedemar selbst prasentiert sich alsidyllischer Riickzugsort mit dorflichem
Charme und einer starken Gemeinschaft. Hier finden Familien ein Umfeld, dasvon Ruhe
und Sicherheit geprégt ist, ideal fur Kinder und ein har monisches Familienleben. Die
landliche Struktur ermdglicht grof3ziigige Freiraume und natur nahe Erholung, wéahrend die
Nahe zu den Stadten Leipzig, Delitzsch und Halle vielfaltige M 6glichkeiten fir Bildung,
Kultur und Freizeit in kurzer Zeit erreichbar macht. Die verkehrliche Anbindung ist vor
allem auf den Individualverkehr ausgerichtet, was eine flexible M obilitat gewdahrleistet und
gleichzeitig die ruhige Atmosphére bewahrt.

Fur Familien bietet Wiedemar ein besondersattraktives Umfeld: Bildungsangebote wie die
Kita Schatztruhe und die Kita Sonnenkéafer schaffen eine verlassliche Betreuung fur die
Kleinsten. Grundschulen und weiter fiihrende Schulen, darunter die private M ontessori-
Grundschulein Zwochau sind tiber nahegelegene Bushaltestellen wie ,, Kdlsa, Landsber ger
Strafl’e’ (4 Minuten FulRweg) gut angebunden. Die medizinische Versorgung ist durch die
nahegelegene Zahnar ztpraxis Wiegleb in Zwochau und die Linden-Apotheke, gewahrleistet.
Fur die Freizeitgestaltung stehen familienfreundliche Sportanlagen und Spielplatzein
unmittelbarer Néhe zur Verflgung, beispielsweise nur 3 Minuten zu Ful3 entfernt, die zum
gemeinsamen Spielen und aktiven Erleben im Freien einladen. Kulinarisch bereichern
gemutliche Restaurantswie das " Gasthaus Ennewitz" dastagliche L eben und bieten Raum
fur gesellige Stunden mit der Familie. Einkaufsmaoglichkeiten wie ein EDEK A-Super mar kt
und ein 24/7 Markt in Zwochau, sorgen fiir eine bequeme Ver sorgung mit frischen

L ebensmitteln.

I nsgesamt ver bindet Wiedemar flur Familien die Vorzlige eines sicheren, natur nahen
Wohnstandorts mit einer verlasslichen Infrastruktur und einer lebendigen Gemeinschaft.
Hier finden Sie den idealen Rahmen, um gemeinsam mit I hren Liebsten eine behtitete und
glickliche Zukunft zu gestalten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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