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A colpo d'occhio

25077003 6 225.000 EUR

ca. 59 m2 Piano

17.06.2026 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Ristrutturato

1900 massiccio

Giardino/ uso
comune, Balcone
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Dati ener getici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

25.11.2035

Pompadi calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

36.51 kWh/m?2a
A

2025
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine moder ne Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 59 m2, die
nach einer umfassenden Sanierungim Jahr 2025 er stmals bezogen wer den kann. Diese
Immobilie bietet eine hochwertige Ausstattung und ist ideal sowohl fiir Eigennutzer alsauch
far Investoren geeignet.

Beim Betreten der Wohnung fallt sofort die durchdachte Raumaufteilung auf. Diedrel
verflgbaren Zimmer inklusive einem Schlafzimmer bieten genligend Platz fir individuelles
Wohnen. Das Her zstlick der Wohnung ist die offene Wohnkiiche, die viel Raum fir das
tagliche Leben und geselliges Belsammensein garantiert.

Das Badezimmer ist modern gestaltet und bietet ansprechenden Komfort. Die Wohnung ist
mit einer FulRbodenheizung ausgestattet, die fir eine angenehme und gleichmaiige Warme
sorgt.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist der Balkon, der zusatzlichen Raum im Freien
schafft und zum Entspannen einladt.

Die Wohnung befindet sich in einem fertiggestellten Haus und bietet daher dasruhige
Umfeld eines bereits etablierten Wohngebiets. Die angespr ochene gehobene
Ausstattungsqualitat unter streicht den Anspruch eines moder nen und komfortablen
Wohnumfelds.

I nteressenten kénnen sich jederzeit Uber die M dglichkeit eines Besichtigungster mins
informieren, um sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu tber zeugen.

Zusammenfassend bietet diese Etagenwohnung nach der Sanierungim Jahr 2025 einen
Erstbezug mit moder ner und hochwertiger Ausstattung, der allen Anforderungen an
zeitgemales Wohnen gerecht wird. Bei I nteresse an dieser Immobilie steht Ihnen unser
Team gern fur weiter e Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungster mins zur
Verfigung.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Dettagli dei servizi

- Erstbezug nach Sanierung

- Ideal fur Eigennutzer oder | nvestoren
- FuBbodenheizung

- Wohnkuche

- Balkon

- Echtholzpar kett

- Dreifachverglasung

- Kellerabtell

- Verfugbar ab 01.12.2025
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Tutto sulla posizione

Die Wohnlage befindet sich im Stadtteil Leipzig M 6ckern, welche verkehr sgiinstig
angebunden ist und eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Offentlichen Verkehrsmitteln in der Nahe bietet. Der Fockeber g und der Johannispark
bieten zudem attraktive Erholungsgebiete, dieideal fir Spaziergange, Sport und
Freizeitaktivitaten sind.

Zudem liegt die Leipziger Innenstadt nur wenige Minuten entfernt, sodass alle wichtigen
kulturellen, gastronomischen und geschaftlichen Angebote bequem zu erreichen sind.

DieLagevon Leipzig Mockern bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz sowie an das Strafennetz. In der Nahe befinden sich Bus-, Stralenbahn- und
S-Bahn-Stationen. Ebenso gibt es gute Anbindungen an die B2 und die A9. Dadurch sind
auch weiter entfernte Ziele, wie der Flughafen Leipzig/Halle oder die umliegenden
Autobahnen, schnell erreichbar.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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