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Prima occupazione con giardino privato, cucina di
design per famiglie
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A colpo d'occhio

24077041 1.120.000 EUR
ca. 170 m2 Piano terra
5 Prima occupazione
3 massiccio
2 Terrazza, Bagni di
2024 servizio, Giardino /

: uso comune, Cucina
1 x Parcheggio componibile
interrato, 30000 EUR
(Vendita)
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Pompa di calore 25.09 kWh/m2a
idraulica/pneumatica
08.03.2034 A+
2024
Gas
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Una prima impressione

Questo spazioso appartamento al piano terra di un nuovo edificio costruito nel 2024 offre
circa 170 m2 di superficie abitabile, offrendo ampio spazio per tutta la famiglia. Con un
totale di cinque locali, tra cui tre camere da letto e due bagni, I'appartamento soddisfa
ogni desiderio. Finiture di alta qualita, combinate con riscaldamento centralizzato e
riscaldamento a pavimento, garantiscono il massimo comfort. Un giardino privato offre
molteplici possibilita per vivere all'aperto. Due terrazze sono il punto di forza della
proprieta, perfette per rilassarsi all'aperto. L'ascensore e il ripostiglio dell'edificio
contribuiscono a rendere comoda la vita quotidiana. Un parcheggio sotterraneo privato,
disponibile per l'acquisto, offre un pratico spazio di stoccaggio. L'appartamento e
nuovissimo e pronto per essere abitato immediatamente. Negozi, scuole e mezzi pubblici
sono a pochi passi. Questo appartamento € ideale per le famiglie che apprezzano il
comfort e i servizi moderni. La disposizione ben progettata e la costruzione di alta qualita
garantiscono un ambiente abitativo piacevole. Gli interessati non esitano a fissare un
appuntamento per visionare I'immobile e constatare di persona i vantaggi di questa
attraente proprieta. Lasciatevi incantare dal fascino di questa oasi di benessere e
intraprendete il vostro viaggio di scoperta: saremo lieti di fornirvi una consulenza
personalizzata.
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Dettagli dei servizi

- Erdgeschoss

- Zwei Terrassen mit eigenem Privatgarten

- Hochwertige Einbaukiiche

- Funf Zimmer

- Zwei Béader

- Klihlung Uber Luftwarmepumpe

- Hauswirtschaftsraum

- Tiefgarage inklusive Vorbereitung einer Wallbox
- Aufzug

- Bezug ab sofort
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Tutto sulla posizione

Das Waldstra3enviertel - Wohnen und Leben geniel3en!

Nur wenige Gehminuten von der Leipziger Innenstadt entfernt, befindet sich das beliebte
WaldstralRenviertel.

Kaum ein anderes Wohnviertel in Leipzig verkntpft Wohnen, Arbeiten und Freizeit so
gekonnt wie dieses.

Hier finden Sie alles was das Herz begehrt...Vom Bio-Backer, Uber Metzger,
Blumenladen, Reinigung...bis hin zu angesagten Restaurants, der Arena oder das
schone gro3e Rosental.

Dariiber hinaus sind Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Arzte fuBlaufig
erreichbar. Sollten Sie dennoch die ¢ffentlichen Verkehrsmittel nutzen, so erreichen Sie
diese in nur wenigen Minuten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 25.09 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Malil: leipzig@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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