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PREZZO D'ACQUISTO: 385.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 96 m2 « VANI: 3.5 » SUPERFICIE DEL TERRENO: 200 m2
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A colpo d'occhio

23077041

ca. 96 m?

a due falde
Previo accordo
3.5

1

1

2000

1 x Altro

385.000 EUR

Villa a schiera
centrale

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca.0m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

GAS Diagnosi energetica

01.08.2033
81.70 kWh/m?2a

Gas C
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Una prima impressione

Willkommen im idyllischen Markkleeberg. Zum Verkauf steht ein gepflegtes
Reihenmittelhaus in hochwertiger Massivbauweise, Baujahr 2000. Die ca. 96 m2
Wohnflache verteilen sich auf 3 Zimmer plus Galerie, begleitet von einem modernen
Masterbad mit grol3er Dusche und Wanne. Das Haus besticht durch ein durchdachtes
Raumkonzept. Im Erdgeschoss finden Sie die Kiiche und den Wohn-Essbereich mit
Terrasse sowie das Gaste WC. Eine schicke Granittreppe fuhrt Sie ins Dachgeschoss.
Hier befindet sich das Schlafzimmer, Masterbad sowie Kinderzimmer mit Treppe zur
Galerie. Die Galerie kann als zusétzlicher Wohnraum, Homeoffice oder kreativer
Ruckzugsort genutzt werden. Der hiibsche, sonnige Garten mit Stdterrasse ladt zum
Entspannen ein. Ein Stellplatz und ein geraumiger Schuppen fur Fahrrader runden das
Angebot ab. Fazit: Ein perfektes Zuhause fur Komfort und Genuss. Kontaktieren Sie uns
fur Informationen und eine Besichtigung.
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Dettagli dei servizi

- Schone Kiche mit Granitplatte

- Stuckelemente im Wohnzimmer

- Modernes Masterbad mit gro3er Dusche und Wanne
- Gaste WC

- Rolladen im EG manuell

- Schicke Granittreppe ins Dachgeschoss

- Galerie z.B. als Arbeitsplatz nutzbar

- Hubscher Garten mit Stdterrasse

- Schuppen fur Fahrrader

- Stellplatz fur PKW
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Tutto sulla posizione

Die begehrte Lage des Objekts besticht durch seine Nahe zu den malerischen
Gewassern des Cospudener und Markkleeberger Sees. Geniel3en Sie das Privileg, Natur
und Erholung quasi vor lhrer Haustlr zu haben. Die Umgebung bietet vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten, von Wassersport tber Radtouren bis hin zu entspannten
Spaziergangen. Die gute Infrastruktur bietet Innen samtliche Geschéfte des taglichen
Bedarfs, Schulen, Kindergéarten und Arzte direkt vor Ort. Die Innenstadt von Leipzig ist
bequem mit dem Auto in ca. 15 Minuten oder per Stralenbahn (Linie 11 oder 9)
erreichbar. Durch die Nahe zur Autobahn A38 gelangen Sie schnell in alle Richtungen.
Geniel3en Sie die Vorzige dieser attraktiven Lage und profitieren Sie von der idealen
Kombination aus Naturnéahe und stadtischer Anbindung. Erleben Sie ein entspanntes und
komfortables Wohnen in dieser begehrten Umgebung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 81.70 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Ralf Bischoff

Prager Stral3e 2 Lipsia
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




