Celle

Bellissimo appartamento con ampio balcone e garage

Codice oggetto: 25217071

PREZZO D'ACQUISTO: 219.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 88,17 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 25217071 - 29225 Celle

A colpo d'occhio

25217071 219.000 EUR

ca. 88,17 m? Piano

26.04.2026 Kauferprovision

1 betréagt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2019

1996 Curato

1x Garage o
massiccio
ca. 7 m2

Terrazza, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 25217071 - 29225 Celle

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 95.50 kWh/m2a
03.08.2028
B
Gas 1996
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 25217071 - 29225 Celle

Una prima impressione

Condominio pari al nuovo e ben tenuto: appartamento ben progettato con vista sul bosco.
Questo appartamento ben tenuto si trovain un condominio quasi nuovo, costruito nel 1996,
con solo cinque unita, che garantisce un ambiente abitativo piacevole e tranquillo.

L 'appartamento vanta un'ampia superficie abitabile di circa 88,17 m?, sfruttata in modo
ottimale grazie a una planimetria attentamente progettata. Sono disponibili in totaletre
locali, tra cui due comode camer e da letto e un bagno moder no. L'ampia zona gior no, con
pavimento in parquet, invita a trascorrere momenti conviviali e momenti di relax. Anche
unadelle altre stanze presenta un pregiato pavimento in parquet, che valorizza
ulteriormente I'ambiente curato. L 'appartamento e car atterizzato da un'eccellente
distribuzione degli spazi, che consente diver se soluzioni abitative. Un punto forte
dell'appartamento €il balcone di circa 12,13 m?, che offre un'ampia vista sul verde
circostante e sul bosco adiacente. Qui potrete godervi momenti di relax all'aperto, sia al
mattino a colazione chela sera dopo unalunga giornata. L'immobile € in ottime condizioni.
L'impianto di riscaldamento é stato rinnovato nel 2019 e funziona come un impianto
centralizzato, garantendo un funzionamento affidabile ed efficiente. L'appartamento
comprende un garage privato con portone elettrico direttamente di fronte all'edificio. Sono
disponibili anche due posti auto aggiuntivi, che possono ospitare comodamente gli ospiti 0
un‘auto extra. L e biciclette possono essere ripostein modo sicuro e protetto nell'adiacente
deposito biciclette. Un ripostiglio interrato con serratura offre ampio spazio per gli articoli
stagionali o per gli oggetti raramente utilizzati. |1 prato comune & a disposizione di tutti i
residenti ed e perfetto per rilassars all'aperto. La posizione ideale completa il pacchetto: sia
i negozi per le necessita quotidiane cheil vicino bosco sono raggiungibili a piedi. Grazie
all'eccellente infrastruttura, € possibile raggiungere i mezzi pubblici e altri collegamenti
importanti in pochissimo tempo. I n sintesi, questo appartamento offre numerosi vantaggi:
finiture moder ne e ben curate, una disposizione accattivante, pratiche possibilita di
stoccaggio e posti auto riservati. La vicinanza a negozi e aree verdi migliora ulteriormentela
qualita della vita e gar antisce spostamenti brevi. Se apprezzate un ambiente abitativo
confortevole e sostenibile, saremo lieti di presentarvi questo immobile di persona. Non esitate
afissare un appuntamento per unavisita e a scopriredi personail carattere unico di questa
proprieta.
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Dettagli dei servizi

Neuwertiges M ehrfamilienhaus mit nur 5 Parteien
Heizung erneuert 2019

Eigene Garage mit elektrischen Tor vor dem Haus
2 Stellplatze vor dem Haus

Grof3er Balkon von 12,13 gm mit Blick in den Wald
Fahrradschuppen

Gemeinschaftsrasenflache

Kellerraum

Parkettboden im Wohbereich und ein weiteres Zimmer
Gut geschnittene Wohnung

FuRlaufig zum Einkaufen und in den Wald
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Tutto sulla posizione

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im siidlichen Bereich der

L ineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gr 63te zusammenhéngende Fachwer kensemble Europas und
wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt, Bostel,
Boye, Garf3en, Grofl3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, L achtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Wester celle und Wietzenbr uch.

Celleist eine moder ne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlfiihlen
konnen. Durch die Ansiedelung groRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celleauch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fihrt, sondern der Stadt
auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturéll steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafiig bespieltes Bar ocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein bunter
Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und Stadtfesten.
Bel Pferdefreunden ist natlirlich das Celler Landgestit mit seiner alljahrlichen
Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Uberaus vielfaltige Natur und

L andschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten und die
Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schdne Spazier gange oder auch Radtouren
machen kénnen. Dazu ladt ebenfallsder Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt esin Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehr stechnische Anbindung an die
Grof3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 alsauch die A7 und die B214 ermdglichen eine gute Anbindung mit dem Pkw.
Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verfigt Giber ein gutes
Bahnnetz.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 95.50 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist B.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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