Brockel

Charmantes Resthof-Anwesen auf grof3ztigigem
Grundstick —Wohnen mit Per spektive

Codice oggetto: 26217026
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PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 300 m2 « VANI: 10 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 3.000 m?
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A colpo d'occhio

26217026
ca. 300 m2
aduefalde
10

6

2

1836

1x Carport, 8x
superficielibera

399.000 EUR
Areadi servizio

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Curato
massiccio
ca. 100 m2

Bagni di servizio,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 181.50 kWh/m2a
05.05.2036 F
1836
Gas
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Laproprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Planimetrie
_Erdgeschoss b - “"S‘C';D/Tmm amsol

Achtung!

UnmaBstabliche Angaben!

..................
(unterkeliert / ]
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Obergeschoss

Abstell
Flur

Kinderzimmer

Schlafzimmer

Achtung, unmabBstabliche Zeichnung!
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Resthof-Anwesen mit einer Wohnflache von etwas mehr als 300 mz2 bietet
ein grofziigiges Raumangebot und zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten. Die Immobilie
befindet sich auf einem ca. 3.000 m2 grof3en Grundstiick und wurde urspringlich im Jahr
1839 errichtet. Durch diein den letzten Jahren vorgenommenen M oder nisierungen,
darunter eine neue Gasbrennwertheizung aus dem Jahr 2021, préasentiert sich dasHausin
einem guten Zustand.

Der Resthof besteht aus zwei separaten Wohneinheiten, die flexibel genutzt werden kénnen.
Dielinke Haushalfte bietet eine Flache von ca. 185 m2. Die zweite Einheit, dierechte
Haushélfte, ist als Einliegerwohnung konzipiert und verflgt Uber eine Flache von ca. 145 m2.
Beide Wohneinheiten sind sowohl fiir Generationenwohnen als auch fiir eine Vermietung
geeignet. Diese Aufteilung er 6ffnet inter essante Per spektiven fur Familien, die gemeinsam
unter einem Dach Ieben mdchten, sowie fir jene, die einen Teil der Immobilie ver mieten
oder als separaten Arbeitsbereich nutzen méchten.

Dieinsgesamt zehn Zimmer verteilen sich auf die beiden Wohneinheiten und sorgen fiir viel
Platz, um individuelle Wohntraume zu verwirklichen. Sechs Schlafzimmer bieten
ausreichend Ruckzugsmaglichkeiten fir alle Familienmitglieder oder Gaste. Dar Uber hinaus
sind zwei Badezimmer vorhanden, die den Komfort im Alltag erhéhen.

Die Ausstattungsqualitat der Immaobiliewird als normal bewertet. Besonder s hervor zuheben
ist die moder ne Gasbrennwertheizung, welche fir zeitgemal3en Wohnkomfort und effiziente
Warme sorgt. Die Zentralheizung gewahrleistet eine gleichmailige Beheizung aller
Raumlichkeiten. Umfangreiche Sanierungs- und M oder nisier ungsar beiten wur den zuletzt
2021 durchgefiihrt, so dass K aufer von technischen Neuer ungen profitieren kénnen.

Durch die vorhandenen zwei Wohneinheiten lasst sich das Objekt vielseitig nutzen. Ob

M ehr gener ationenwohnen, die Vermietung einer separaten Einheit oder die Kombination
von Wohnen und Arbeiten — zahlreiche M 6glichkeiten stehen zur Verfuigung. Das grol3e
Grundstiick bietet Raum fiir Garten, Freizeit und weitere Gestaltungsideen.

Dieses Anwesen eignet sich fur Interessenten, die Wert auf ein grof3ziigiges Raumangebot
und flexible Nutzungsmdglichkeiten legen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min, um sich selbst von den Vorziigen dieses gepflegten Resthofs mit
Tradition und moder nen Elementen zu Uber zeugen.
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Dettagli dei servizi

1990 Ausbau rechte Seite- Wohnung ca. 140 gm
1990 Sanierung linke Seite Wohnung ca. 180 gm
Stall zur Lagerung oder zum Ausbau fir weitere Hobbys zur zeit Werkstatt und
Holzlagerung.

Grof3er Dachboden

Stellplatze 8

Doppelcar port

Gartenbrunnen zur Bewasserung

Schon angelegter Teich

Grol3e Uberdachte Terrasse

Kaminofen
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Tutto sulla posizione

Brockel besticht alslandliche Gemeinde im Landkreis Celle durch seineruhige und
naturnahe L age, die Familien ein sicheresund har monisches Umfeld bietet. Die stabile und
konservative Gemeindeverwaltung sor gt fir eine verlassliche I nfrastruktur, die den Alltag
angenehm gestaltet. Die Anbindung tUber die Bundesstralie B214 ermdglicht eine
unkomplizierte Erreichbarkeit der nahegelegenen Stadt Celle, die mit ihrem vielfaltigen
Angebot an Bildung, Gesundheitsver sorgung und Freizeitmoglichkeiten das L eben
bereichert. Hier finden Familien groRRzligigen Wohnraum zu moderaten Preisen, eingebettet
in eine Umgebung, die Ruhe und Gebor genheit ver mittelt.

Die unmittelbare Umgebung von Brackel 1adt mit ihrem dorflichen Charme und der

Uber schaubar en Bevolkerungsdichte zu einem entspannten und natur nahen L ebensstil ein.
Kinder finden in der Grundschule Brdckel, nur etwa funf Minuten zu Ful entfernt, einen
idealen Ort fir eineliebevolle und qualitatsvolle Bildung. Erganzt wird das Angebot durch
nahegelegene Kinder gérten, diein nur acht Minuten erreichbar sind, und weiterfihrende
Schulen in der Stadt Celle, die ebenfalls gut angebunden sind. Die Nahe zu mehreren
Apotheken und der Praxisgemeinschaft Brdockel, diein rund zehn Minuten zu Ful3
erreichbar sind, garantiert eine schnelle medizinische Versorgung fur die ganze Familie.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Brockel eine Vielzahl an Sport- und Spielmdoglichkeiten
direkt vor der Haustlr: Mehrere Sportanlagen und Spielplatze sind in nur wenigen
Gehminuten erreichbar, darunter die Turnhalleund die ViVva ARENA, die zu aktiver
Bewegung und gemeinschaftlichem Miteinander einladen. Familienzentren und
Dorfgemeinschaftshauser in der Umgebung fordern das soziale Miteinander und schaffen
Raum fur gemeinsame Aktivitaten und Veranstaltungen. Einkaufsmoglichkeiten wie der
Nahkkauf-Supermarkt sind bequem in etwa acht Minuten zu FuR3 erreichbar, sodass der
tagliche Bedarf problemlos gedeckt ist. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
durch mehrere Bushaltestellen in fuRBlaufiger Entfernung gewéhrleistet, die eine einfache
Verbindungin die umliegenden Gemeinden er méglichen.

Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, naturnahes und gemeinschaftliches Umfeld legen,
bietet Brockel eineideale Kombination aus landlicher 1dylle und guter Infrastruktur. Hier
wachst die nachste Generation in einer Umgebung auf, die Geborgenheit, Bildung und

L ebensqualitat in harmonischem Einklang vereint.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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