VP ‘VON POLL

Nienhagen

Fairer Preis! Ideale Lage! Interessantes
Familienhaus!

CODICE OGGETTO: 24217011-1A

PREZZO D'ACQUISTO: 320.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 167 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 850 m?
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A colpo d'occhio

24217011-1A

ca. 167 m2

a due falde
Previo accordo
7

5

2

1974

1 x Garage

320.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

massiccio
ca. 105 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
OEL 178.90 kWh/m2a
04.03.2024

F

Combustibile liquido
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Una prima impressione

In ruhiger und begehrter Lage von Nienhagen steht ein freistehendes Einfamilienhaus
zum Verkauf. Bei einer Wohnflache von ca. 167 m2 ist das besondere Highlight der
Immobilie der aulRergewohnlich familienfreundliche Grundriss. Mit vielen verschiedenen
Wohn-/Schlaf-/Gaste- und Homeofficezimmern, mal mit eigenem Bad, mal mit Kamin,
mal mit Balkon, finden sich auf interessanten Halbgeschossen fiir jeden ein Riickzugsort.
Das Haus wurde 1974 in Massivbauweise errichtet. Im Laufe der Jahre wurde die
Immobilie immer wieder instand gesetzt und renoviert, wie z.B. das Dach und einige
Fenster. Nun haben Sie die Mdglichkeit, das Haus individuell fir Ihre Familie zu
gestalten. Durch die exponierte Lage zwischen Hannover und Celle ist die Immobilie
ideal fur Berufspendler. Die Verkehrsanbindung ist sehr gut, so dass sowohl der
Arbeitsplatz, die Schule als auch diverse Einkaufsmoglichkeiten schnell erreicht werden
koénnen. Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als solides und attraktives
Einfamilienhaus. Die familienfreundliche Raumaufteilung und der schéne grol3e
Gartenanlage machen dieses Haus zu einer interessanten Option fir Familien oder junge
Paare, die Raum zur Entfaltung suchen. Insgesamt préasentiert sich dieses
Einfamilienhaus als solide Basis fir eine individuelle Gestaltung und bietet gentigend
Raum, um sich den Traum vom Eigenheim zu erflillen. Mit einigen Renovierungsarbeiten
und personlichen Akzenten kann aus dieser Immobilie ein gemiitliches Zuhause fir eine
Familie werden.
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Dettagli dei servizi

2010/2014 Erneuerung der Fenster
2014 Dacherneuerung

2006 Heizung neu
Glasfaseranschluss ist vorhanden
Kaminzimmer

Ofen

Markise

Stdbalkon
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Tutto sulla posizione

Willkommen in Nienhagen Die Gemeinde Nienhagen gehort der Samtgemeinde
Wathlingen an, welche sich in Niedersachsen im Landkreis Celle befindet. Nienhagen
setzt sich aus insgesamt drei Ortsteilen zusammen: Nienhagen, Nienhorst und
Papenhorst. Mit rund 6.719 Einwohnern wachst und entwickelt sich die Gemeinde statig.
Dies wurde in den letzten Jahren durch den Ausbau der B3 in Richtung Hannover
beglnstigt. Hinzu kommt eine gute und schnelle Anbindung durch die A7 (Hannover-
Hamburg) und die B 214. Auch mit einer guten Busverbindung kann Nienhagen dienen.
Den nahegelegenen Flughafen Hannover-Langenhagen erreichen Sie in ca. 25 Minuten
mit dem Auto. Nienhagen gehort zu den Orten, im Landkreis Celle, mit einer
Uberdurchschnittlich entwickelten Infrastruktur. Neben ca. 450 Betrieben, gibt es mehrere
Allgemeinmediziner, Fachérzte, Zahnarzte, Therapeuten, Kindergarten, eine
Grundschule, ein Berufsbildungs- und Jugendzentrum. Eine Sozialstation und
Pflegeheime sind ebenfalls vor Ort. Ihre Freizeit kdnnen Sie hier bestens gestalten. Es
gibt einen Sportverein mit 12 Fachabteilungen und eine groRe Sportanlage. Des
Weiteren stehen Ihnen eine Tennishalle, ein Hallenbad, eine Reitsportanlage und ein
Bootshaus zur Verfiigung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.3.2024. Endenergiebedarf
betragt 178.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12 Celle
E-Malil: celle@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




