Miinster

Wohnkomfort auf einer Ebene im neuwertigem
Zustand! Provisionsfrei

Codice oggetto: 26005006a
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PREZZO D'ACQUISTO: 725.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 133 m2 « VANI: 3 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 437 m?
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A colpo d'occhio

26005006a
ca. 133 m?
3

2

2

2012

2 x superficie libera,
1x Garage

725.000 EUR
2023

Come nuovo

massiccio

ca. 30 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato
Prestazione
Gas Energetica
2
26.11.2035 158.70 kWh/m*<a
E
Gas
2012
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Una prima impressione

Neuwertiger Bungalow mit hochwertiger Ausstattung und gepflegtem

Gartenparadies.

Dieser ansprechende Bungalow aus dem Jahr 2012 bietet auf ca. 133 m?
Wohnflache modernen Wohnkomfort und verbindet hochwertige
Ausstattungsdetails mit durchdachter Raumaufteilung - alles auf einer Ebene. Das
gepflegte Grundstiick mit einer Flache von etwa 437 m? ist liebevoll gestaltet und
verleint dem Haus eine besondere Wertigkeit. Insbesondere der schdn angelegte
Garten mit Wasserlauf ladt zum Verweilen ein und lasst sich individuell nutzen,

etwa zur Entspannung oder als Spielflache.

Bereits beim Eintritt ins Haus empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich, der
nahtlos in den groBzugig dimensionierten Wohn-Essbereich Gbergeht. Die
bodentiefen Fenster sorgen hier fir viel Tageslicht und einen angenehmen Blick ins
Grine. Die hochwertige, moderne Einbaukliche ist funktional und asthetisch
zugleich, ausgestattet mit allen zeitgemaBen Geraten und groBzligigen

Arbeitsflachen.

Das Raumkonzept umfasst insgesamt drei Zimmer, davon zwei groBziigige
Schlafzimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten — ob als klassisches
Schlafzimmer, Gastezimmer oder Home-Office. Zwei Tageslichtbader sind
vorhanden: Das Hauptbad beeindruckt durch eine XXL Badewanne und eine
bodentiefe GroBraumdusche, was besonderen Komfort verspricht. Ein zweites Bad

erhoht die Alltagstauglichkeit und sorgt fur Flexibilitat.

Im gesamten Gebaude besteht eine angenehm gleichmagige Temperierung durch

die moderne FuBbodenheizung. Der neuwertige Zustand des Hauses ergibt sich




unter anderem durch umfangreiche Modernisierungen: 2016 wurde die
Gasheizungsanlage erneuert, 2022 erfolgte ein vollstdndiger Innenanstrich von

Decken und Wanden, 2023 eine Sanierung des Garagenflachdachs.

Die Immobilie Uberzeugt zudem durch viele weitere Merkmale, die im Alltag fir
splrbaren Mehrwert sorgen: Die Garage bietet mit einem im Jahr 2025 erneuerten,
elektrisch betriebenen Tor Komfort beim Parken. Die Dachfldche ist mit glasierten
Dachziegeln versehen. Ein zusatzliches Gartenhaus erweitert die
Nutzungsmoglichkeiten im AuBenbereich. Die Fassadengestaltung ist modern und

harmoniert mit der Gesamtarchitektur des Hauses.

Die hochwertige Bauweise in Kombination mit der gehobenen Ausstattungsqualitat
erfullt auch anspruchsvolle Wiinsche. Alle Wohn- und Schlafraume liegen auf einer
Ebene, was ein barrierearmes Wohngefiihl schafft. Mit dem sehr guten Zustand und
den laufenden InstandhaltungsmaBnahmen ist diese Immobilie besonders fur
Kaufer interessant, die Wert auf moderne Ausstattung, Komfort und Effizienz legen.
Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorziigen dieses gepflegten
Bungalows. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und erleben Sie

Wohnqualitat in ruhiger, gewachsener Umgebung.
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Dettagli dei servizi

* Alles auf einer Ebene

* Moderne Einbauktliche

* Schone Fassadengestaltung

* Geschmackvoll angelegtes Garten-Grundstiick mit Wasserlauf
* Tageslichtbader

* Garage mit elektrischem Torantrieb

* Glasierte Dachziegel

* Gartenhaus

*u.v.m.
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Tutto sulla posizione

Minster befindet sich in der Rhein-Main Metropole, etwa 25 km stdlich von
Frankfurt am Main gelegen, im Stadtedreieck Frankfurt-Darmstadt-Aschaffenburg.
Miunster liegt etwa 20 km &stlich von Darmstadt. In ca. 15 Autominuten erreichen
Sie die Autobahn A3 (K&In Wiirzburg).

Die Gemeinde Minster verfligt Uber eine modern ausgebaute Infrastruktur. Der
offentliche Personennahverkehr ermdglicht eine optimale Anbindung per Bus und
Bahn in das gesamte Rhein-Main-Gebiet. Die Gemeinde Munster gliedert sich in die
Kerngemeinde Minster sowie die beiden Ortsteile Breitefeld und Altheim. Altheim
ist der alteste Ortsteil Milnsters, hiervon zeugt auch heute noch die Altheimer
Kirche welche im 11. Jahrhundert erbaut wurde.

Die Freizeitgestaltung in Minster gestaltet sich vielseitig, so stehen Ihnen das
Freizeitgelande im Westen von Munster mit zahlreichen Pavillons, Liegewiesen,
Spiel- und Grillplatzen sowie Wanderwegen, die Freizeitanlage am Sportplatz
Altheim und weitere Rundwanderwege zur Verfligung. Des Weiteren kénnen sich
junge Heranwachsende im Jugendzentrum in der Kerngemeinde Minster und an

der Skateboardanlage in der Freizeitanlage in Altheim, ausleben.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Torsten Bottcher

HeinrichstraBe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151-96 96 83 0

E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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