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A colpo d'occhio

Codice oggetto 25005041

Superficie netta ca. 330 m²

Vani 15

Camere da letto 9

Bagni 6

Anno di costruzione 1939

Garage/Posto auto 6 x superficie libera

Prezzo d'acquisto 790.000 EUR

Casa Casa plurifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizzazione /
Riqualificazione

2021

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 100 m²
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

14.06.2028

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

86.00 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

C

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

2000
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La proprietà
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Una prima impressione

Elegante casa plurifamiliare: modernizzazione e manutenzione di prima classe. In vendita

una casa plurifamiliare ben tenuta e solidamente costruita, risalente al 1939. Con una

superficie abitabile totale di circa 330 m² e un terreno di circa 579 m², questa proprietà

offre una disposizione spaziosa e ampi spazi per diversi usi. La casa comprende 15

stanze, di cui 9 camere da letto e 6 bagni. Reddito netto da locazione: 36.600 € all'anno.

La proprietà è stata costantemente sottoposta a manutenzione e modernizzazione per

soddisfare gli standard attuali. Nel 2020-2021 sono stati effettuati ampi lavori di

ammodernamento: l'involucro edilizio è stato dotato di una nuova facciata, mentre la

porta d'ingresso e il vano scala sono stati sostituiti con vetrate moderne.

Contemporaneamente, il tetto è stato completamente sostituito e il giardino è stato

ridisegnato, conferendo all'edificio un aspetto fresco e invitante. Tutte le finestre sono

state sostituite con nuovi modelli a risparmio energetico nel 2020, ottimizzando le

prestazioni termiche dell'edificio. È stata inoltre installata una nuova caldaia, garantendo

un riscaldamento centralizzato efficiente. I lati nord e sud della facciata sono stati isolati

nel 2000, contribuendo all'efficienza energetica dell'edificio. Inoltre, la linea di scarico

delle acque reflue dall'edificio alla fognatura è stata sostituita nel 2015 per garantire il

funzionamento sicuro e affidabile dell'impianto idraulico. Le caratteristiche dell'edificio

sono standard, con tutti gli ammodernamenti e la manutenzione mirati a offrire

un'abitazione confortevole e a bassa manutenzione. Gli spazi interni sono distribuiti in

modo funzionale, consentendo la creazione di più unità abitative o di ampie aree comuni.

Grazie alla sua posizione strategica e tranquilla, questo edificio multifamiliare offre

prospettive interessanti sia per i residenti che per gli investitori. Combina il fascino di una

consolidata zona residenziale con la vicinanza a tutti i servizi essenziali della vita urbana,

come negozi, scuole e trasporti pubblici. Chi cerca un immobile solido con potenziale per

l'acquisto o l'affitto troverà in questa un'opzione affidabile. La casa è pronta per essere

abitata e rappresenta un'eccellente opportunità per investire in un immobile ben tenuto

che, grazie ai numerosi ammodernamenti, soddisfa tutti i requisiti di comfort

contemporanei. Non esitate a fissare un appuntamento per visionare l'immobile e

constatare di persona i vantaggi di questa proprietà.
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Dettagli dei servizi

Permanent gepflegte und instandgehaltenes MFH:

* 2021 neue Fassade

* 2021 neue Haustür

* 2021 neue Treppenhausverglasung

* 2021 neue Dacheindeckung

* 2021 Außenanlagen neu angelegt

* 2020 neue Fenster

* 2020 neuer Heizkessel

* 2015 neue Abwasserleitung vom Haus bis zum Kanal gelegt worden

* 2000 Dämmung der Fassadenseiten Nord/Süd
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Tutto sulla posizione

In der Gemeinde Mühltal leben rund 15.000 Einwohner verteilt auf die Ortsteile

Trautheim, Traisa, Nieder-Ramstadt, Nieder-Beerbach, Frankenhausen und

Waschenbach. Mühltal liegt am Rande des Odenwaldes und wird vom Naturpark

Bergstraße-Odenwald durchzogen. Mühltal bietet: hohe Wohnqualität, naturnahe

Wohnflächen, gute Infrastruktur sowie reges Vereinsleben mit vielfältigen Angeboten und

Aktivitäten.

Burgruine Frankenstein, Hofgut Dippelshof, zentrale Sportanlagen, Großsporthalle,

Tennisplätze, Golfplatz, Reitplätze, beheiztes Freibad bieten Ihnen viele Freizeit- und

Erholungsmöglichkeiten.

Man wohnt in Mühltal naturnah und doch nur wenige Minuten von der Großstadt

Darmstadt. Die Bahnverbindungen und die Buslinien bringen Sie schnell an den

gewünschten Ort. Vom nahegelegenen Bahnhof Mühltal gibt es direkte

Bahnverbindungen nach Frankfurt/ Hbf. (ca. 30 min).

Die Bundesautobahnen A5/A67 sind ca. 15 Minuten entfernt.

Außerdem ist der Frankfurter Flughafen und die Stadt Frankfurt in ca. einer halben

Autostunde erreichbar.

Darmstadt ist nicht nur eine schöne, sondern auch eine jugendlich und intellektuell

geprägte Stadt. Mit ihren vielen Instituten und Forschungszentren hat sie sich traditionell

der Wissenschaft und Forschung verschrieben. Zahlreiche Studenten und Angestellte der

Technischen Universität und begleitender Forschungseinrichtungen bestimmen das

lebendige Stadtbild.

Institutionen wie Staatstheater, Kinos, Restaurants, Cafés und Musikclubs,

Schwimmbäder runden die Freizeitsgestaltung ab.

Darmstadt ist auch für seine architektonisch einmaligen Jugendstilgebäude überregional

bekannt. Die Künstlerkolonie auf der Mathildenhöhe wurde Anfang des 20. Jahrhunderts

begründet, eine bemerkenswerte Attraktion mit wertvollen Bauwerken, gekrönt vom

Hochzeitsturm. Kein Wunder, dass man hier gern wohnt und arbeitet - in einem soliden,

gewachsenen Umfeld mit allem, was man zum Leben braucht.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 14.6.2028.

Endenergieverbrauch beträgt 86.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Torsten Böttcher

 

Heinrichstraße 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 - 96 96 83 0

E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

