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Ober-Ramstadt / Rohrbach

Nuovo prezzo! Ampio spazio abitativo con piccolo
appartamento immerso nella natura

Codice oggetto: 25005028

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 530.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 237,6 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 295 m?




Codice oggetto: 25005028 - 64372 Ober-Ramstadt / Rohrbach

© A colpo d'occhio

La proprieta

Dati energetici

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori informazioni
Partner di contatto




Codice oggetto: 25005028 - 64372 Ober-Ramstadt / Rohrbach

A colpo d'occhio

25005028

ca. 237,6 m?

7

6

2

1994

1 x superficie libera

530.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Curato
massiccio
ca. 27 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one
Gas liquido energetica
29.10.2034 51.14 kWh/m2a
B
2015
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Una prima impressione

Questa casa bifamiliare, con circa 238 mz2 di superficie abitabile e un terreno di circa 295
m2, vanta una planimetria ben progettata e finiture ben curate. Completata nel 1994, la
casa offre un totale di 7 locali, di cui 6 camere da letto e 2 bagni, ed € situata in una zona
residenziale attraente e immersa nel verde. Se questa casa € troppo piccola per le vostre
esigenze, o se desiderate vivere con genitori, amici o conoscenti, offriamo anche la casa
bifamiliare adiacente con circa 122 mz2 di superficie abitabile. Nel 2015, il bagno al piano
superiore, incluso l'impianto idraulico, & stato completamente ristrutturato.
Contemporaneamente, € stata installata una nuova caldaia a gas a condensazione,
dotata anche di riscaldamento solare dell'acqua e riscaldamento supplementare. Anche
I'impianto elettrico e stato modernizzato durante questo periodo, contribuendo ad
aumentare l'efficienza energetica. Un addolcitore d'acqua migliora ulteriormente il comfort
guotidiano. Nel 2021, la stufa in maiolica della proprieta e stata dotata di un nuovo
focolare e di un elemento riscaldante secondario, che offre un piacevole tepore nelle
giornate piu fredde. Il riscaldamento centralizzato € un altro vantaggio di questa
proprieta. Le finiture di alta qualita sono completate da diverse caratteristiche moderne
che migliorano il comfort abitativo. La disposizione ben progettata e le generose
proporzioni degli spazi offrono una varieta di utilizzi e ampio spazio per lI'espressione
individuale. La cucina, con accesso diretto alla terrazza, € perfetta per pasti in comune e
incontri conviviali. Il moderno bagno con luce naturale al piano superiore aumenta
ulteriormente la sensazione di benessere. In sintesi, questa casa bifamiliare offre una
soluzione abitativa confortevole e ben progettata per famiglie o coppie che apprezzano
un ambiente curato ma moderno. La combinazione di un impianto di riscaldamento quasi
nuovo, una stufa in maiolica di alta qualita e la gestione energetica assistita da energia
solare rende la proprieta attraente per gli acquirenti attenti alllambiente. Chi cerca una
casa spaziosa e ben attrezzata trovera qui le condizioni ideali. L'appartamento
indipendente al piano seminterrato € attualmente affittato e offre notevoli vantaggi per il
finanziamento. Saremo lieti di fornirvi ulteriori informazioni. Non esitate a contattarci.
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Dettagli dei servizi

* Gas Brennwert Heizung

* Wassererwarmung tber Solar
* Wasserenthartungsanlage

* Kachelofen im Erdgeschoss

* Moderne Einbauktiche

* Wintergarten

* Tageslichbad

u.v.m.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Rohrbach, einem Vorort von Ober-Ramstadt, der
ca. 3km entfernt liegt. Der Ort liegt idyllisch eingebettet zwischen Waldern, Felder und
Wiesen und ist ideal fur Naturliebhaber, die dennoch eine gute Anbindung wiinschen. Die
Hohenlage bietet eine phantastische Fernsicht.

Ober-Ramstadt ist eine Stadt im sudlichen Hessen, Deutschland. Gelegen im Landkreis
Darmstadt-Dieburg, liegt sie etwa 30 Kilometer stidlich von Frankfurt am Main. Die Stadt
erstreckt sich Uber eine malerische Landschaft, die von sanften Hiigeln und grinen
Feldern gepragt ist.

Ober-Ramstadt hat eine vielfaltige Mischung aus Wohngebieten, Gewerbegebieten und
landwirtschaftlichen Flachen. Das Stadtbild wird von traditionellen Fachwerkhausern und
modernen Gebauden gepréagt. Die historische Altstadt bietet charmante Gassen und
Platze, die zum Flanieren und Verweilen einladen.

Die Stadt verfligt Uber eine gute Infrastruktur mit Geschéften, Restaurants, Schulen und
Freizeiteinrichtungen. Dartber hinaus gibt es in Ober-Ramstadt zahlreiche Griinflachen
und Parks, die zum Entspannen und Erholen einladen.

Verkehrstechnisch ist Ober-Ramstadt gut angebunden. Die Autobahn A5 verlauft in der
N&he der Stadt, was eine gute Anbindung an das regionale und Uberregionale
StralRennetz ermdglicht. Zudem gibt es einen Bahnhof, der regelmafige
Zugverbindungen nach Darmstadt, Frankfurt und andere umliegende Stadte bietet.

Insgesamt bietet Ober-Ramstadt eine angenehme Lebensqualitat in einer idyllischen
Umgebung mit guter Anbindung an gré3ere Stadte und eine Vielzahl von
Freizeitmdglichkeiten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.10.2034.

Endenergieverbrauch betragt 51.14 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -9696 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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