Wilhelmshaven

Quartiere Villa - Grazioso appartamento con garage
e due bagni

Codice oggetto: 25203024

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 169.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 112,43 m2 « VANI: 4
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Codice oggetto: 25203024 - 26384 Wilhelmshaven

A colpo d'occhio

25203024 169.000 EUR

ca. 112,43 m? Piano

2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1936 Curato

1 x Garage massiccio
ca. 25 m2

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale leggero energetica

17.06.2035 166.50 kWh/m?2a
F

Gas
2024
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La proprieta

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

Wangerstrae 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-96 68190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Una prima impressione

Questo moderno appartamento, con una superficie abitabile di circa 112,43 m?, si trova al
secondo piano di un edificio plurifamiliare costruito nel 1936 (completamente rimodernato
nel 1982 e suddiviso in unita condominiali). Situato in un prestigioso quartiere
residenziale, I'immobile & stato rimodernato negli ultimi anni, soddisfacendo le esigenze
del comfort abitativo contemporaneo pur preservando il suo fascino originale.
L'appartamento offre un totale di quattro locali con una disposizione funzionale,
rendendolo adatto a famiglie, coppie o singoli che apprezzano ampi spazi abitativi.
L'ampia zona giorno costituisce il cuore dell'appartamento e offre una varieta di opzioni di
arredamento. Un'accattivante combinazione di fascino d'epoca e designh moderno crea
un‘atmosfera piacevole. Le due camere da letto offrono ampio spazio e flessibilita,
facilmente adattabili a camerette, camere per gli ospiti o uffici. | due bagni sono dotati di
sanitari senza tempo. Un ulteriore vantaggio dell'appartamento € la sua posizione in un
guartiere residenziale, che offre un ambiente abitativo tranquillo ma ben collegato.
Negozi, scuole e trasporti pubblici sono tutti facilmente raggiungibili, garantendo
un'elevata qualita della vita. Lo standard medio di finiture e accessori, unito alla
modernizzazione, offre un eccellente rapporto qualita-prezzo. Questa combinazione
rende l'appartamento attraente sia per i proprietari che per gli investitori che desiderano
investire in una proprieta contemporanea. Non esitate a prenotare una visita per vivere in
prima persona questo splendido appartamento e scoprirne i numerosi vantaggi e la
posizione privilegiata. Fissate un appuntamento oggi stesso per scoprire di persona
guesta opportunita unica.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Wohnlage von Wilhelmshaven, im beliebten
Stadtteil Heppens, genauer im historischen Villenviertel. Die Eigentumswohnung liegt in
einer ruhigen, charmanten AnliegerstralRe mit Kopfsteinpflaster und Tempo-30-Zone, die
vor allem durch ihre gepflegte Umgebung, alte Baumbestande und eine durchweg
angenehme Nachbarschaft gepragt ist. Die Umgebung besticht durch eine gewachsene
Struktur mit stilvollen Altbauten, grofR3zuigigen Grundstiicken und einer hohen
Wohnqualitat.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Bushaltestellen sind
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten, Banken, Apotheken und
Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe und lassen sich bequem zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad erreichen. Schulen, Kindergarten und verschiedene soziale Einrichtungen
erganzen das familienfreundliche Umfeld.

Die Nahe zu mehreren Parks und griinen Riickzugsorten sorgt flr zusatzlichen
Erholungswert. Gleichzeitig ist die Innenstadt mit all ihren kulturellen Angeboten sowie
der Wilhelmshavener Hafen und die NordseekUste in wenigen Minuten erreichbar.

Diese Lage verbindet urbanes Leben mit ruhiger, naturnaher Wohnatmosphére — ideal ftr
alle, die stilvolles Wohnen in einem gepflegten, zentrumsnahen Viertel suchen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 166.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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