Wilhelmshaven / Altengroden

Residenza luminosa con vista libera sulla campagna -
posizione senza uscita

Codice oggetto: 25203014
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PREZZO D'ACQUISTO: 435.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 289,3 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.087 m?
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Codice oggetto: 25203014 - 26386 Wilhelmshaven / Altengroden

A colpo d'occhio

25203014 435.000 EUR

ca. 289,3 m2 Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1991 Curato

2 x Carport, 4 x massicelo

superficielibera ca. 114 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 167.90 kWh/m2a
05.11.2033 F
1991
Gas
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Planimetrie

Einfamilienhaus

Grundriss
Erdgeschoss

Einfamilienhaus

Grundriss
Dachgeschoss
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2,70

Keller

3,60

Keller
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Una prima impressione

Ampia proprieta con versatili opzioni di utilizzo in unatranquilla strada senza uscita.
Questa casa eccezionalmente spaziosa, costruita nel 1991, offre circa 289 m2 di superficie
abitabile e un generoso terreno di 1.078 mz, offrendo ampio spazio per famiglie che
necessitano di molto spazio o per coloro che desiderano combinar e vita e lavoro sotto lo
stesso tetto. E ancheideale per una vita multigener azionale, in quanto dispone di tre bagni e
della possibilita di installare una seconda cucina. Entrando in casa, il piano terra colpisce
per I'invitante anticamera e la zona guar dar oba che si apre sulla zona pranzo open space. Da
qui si accede all'adiacente soggior no luminoso, dove le ampie finestre a tutta altezza creano
un'atmosfera piacevole. La cucina separ ata offre ampio spazio per la creativita culinaria. Un
bagno per gli ospiti e un ampliamento con due stanze ver satili, ideali come uffici, camere da
letto o sale hobby, oltre a un ulteriore bagno completano il pianoterra. L'ingresso e separ ato
con campanello. Al piano superioretroverete un totale di cinque camer e da letto, oghuna
delle quali vanta luminosita, una disposizione ben progettata e spazi ampi. Due bagni ben
attrezzati offrono comfort atutta la famiglia. La camera da letto principale ha anche accesso
a uno dei due balconi, da cui si pud godere della vista sul verde circostante. L'intero
seminterrato é riscaldato e adatto come ufficio aggiuntivo o per giochi, sport, film e
intrattenimento. Energia: Il pianoterraeil piano superiore sono dotati di riscaldamento a
pavimento e sono ideali per I'installazione di una pompa di calore. |1 tetto della casa eil
posto auto coperto sono sufficientemente ampi per I'installazione di impianti fotovoltaici o
pannelli solari termici. Il seminterrato offre ampio spazio per |'accumulo di energia (batteria
o0 serbatoio di accumulo dell'acqua calda, impianto di riscaldamento con solar e ter mico).
Sicurezza: L'intero esterno € monitorato da un sistema di allarme cherilevasialarottura
dei vetri chel'apertura non autorizzata di finestre e porte. |1 sistema di allarme di alta
qualita e collegato alla stazione di monitoraggio centrale. Questa proprieta dispone anche di
rilevatori di movimento interni. L'ampio giardino con una comoda terrazzainvitaa
rilassarsi, giocare o socializzare. Qui, i membri della famiglia di tutte le eta troverannoil
loro angolo preferito all'aperto. La proprieta disponeinoltre di un doppio posto auto coperto
con un pratico ripostiglio e quattro posti auto antistanti. Situata in una tranquilla strada
senza uscita, la casa vanta un'atmosfer a particolarmente luminosa e ariosa grazie alle ampie
finestrein ogni stanza. Questa casa colpisce per le sue dimensioni, la sua flessibilita e la sua
posizione: ideale per famiglie numerose o per chiunque cer chi una casa con numer ose
possibilita di design. Vi invitiamo a fissare un appuntamento per unavisita e a scoprireil
potenziale di questa proprieta.
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Dettagli dei servizi

- Doppelcarport mit 4 Stellplatzen und Abstellraum

- Vollstandig unterkellert

- Grofl3ztigiges Grundstiick

- Einbauktiiche

- Einbauschrénke

- 3Bader plus Gaste WC

- Lichtdurchflutet - bodentiefe Fenster

- Souterrain

- hochwertige Alarmanlage

- gepflegt, jedoch weitgehend im Ursprungszustand

- Holzfenster stammen aus dem Baujahr 1990/1996 - kénnten aus ener getischer und
funktionaler Sicht mittelfristig erneuert werden

- Bodenbelag im gesamten Haus Teppichboden auch aus 1990

- Dachiberstande sind zum Teil renovierungsbedurftig (kleinere Malerarbeiten oder
Erneuerung)

- Anbau zeigen sich einige typische Setzrisse

- Heizungsanlage ist Gber 30 Jahre alt und muss gemai Gebaudeener giegesetz (8§ 72 GEG)
innerhalb von zwei Jahren nach Eigentumsiiber gang erneuert werden

I nsgesamt bietet diese Immobilie eine solide Basis und viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung. Wenn Sie ein Haus suchen, das Sie mit eigenen I deen und etwas
handwerklichem Einsatz in I hr personliches Zuhause verwandeln méchten, kdnnte dieses
Angebot genau das Richtige fir Sie sein.
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Tutto sulla posizione

Altengroden gehort zu den beliebten Wohngebieten im Norden Wilhelmshavens und
zeichnet sich durch eineruhige, familienfreundliche Atmosphére aus. Der Stadtteil bietet
eine angenehme Mischung aus gepflegten Einfamilienhdusern, Reihenhausern und
moder nen Wohnanlagen —ideal fir Familien, Paare und Ruhesuchende gleicher malen.

Dank der guten Infrastruktur finden sich in direkter Nahe Einkaufsmoglichkeiten, Bécker,
Apotheken sowie Arzte und Schulen. Auch Kindergarten und Spielplatze sind fulaufig
erreichbar, was Altengroden besonders fiir junge Familien attraktiv macht.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. M ehrere Budinien
verbinden den Stadtteil schnell und unkompliziert mit der Innenstadt von Wilhelmshaven
sowie dem Hauptbahnhof. Mit dem Auto erreichen Sie das Stadtzentrum in wenigen
Minuten. Geschafte destaglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar.

Erholungssuchende kommen ebenfalls auf ihre Kosten: Die nahegelegenen Gr tinflachen und
Parkanlagen laden zu Spazier gangen, Fahrradtouren oder sportlichen Aktivitaten im Freien
ein. Auch der Stadtpark, die Nordsee sowie der Banter See sind nur wenige Fahrminuten
entfernt.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 167.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1991.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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